AKHAN UN FABRIKASI VE TARIM
URUNLERI GIDA SANAYI TICARET
LiIMITED SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
ANKARA [ CANKAYA [/ DIKMEN

15216 ada 9 parsel

“i5 Bu Rapor Stz Konusu Taginmazin 31.12.2023 = 31.12.2022
—31.12.3021 Tarihli Degierlerinin Tespiti igin Hazrlanmigtir.”

ve haziflams amac disinda, 3.sahislar tarafindan
kullanilamaz, codaltilamaz, dagitilamaz
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/

08.01.2024
Rapor No:
20230ZELPO0369
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DEGORLEMEY] TALEP EDEN Abban Lin Fabrias e Tanm Oriinbe] G Sand Ticaret Limited Sicketi
RAPDHEL HAZIALAYAMN FIRMA Warkk Tapnmaz Deferiere v Darcjrmanhk A 5
DA A SOruEsMEs] TARIHNO 14,11 3008 — 30F3028
DEGERLIME TaREN] 51 Aralik 2023
RAPOR TARIHI O Ocad 034
RAPOR NO 20330ZELPOO3ES
DESERLENEN MOLEIYET HAKLAR Tam Mlichet
Burapae; Akchan Uin Fabifiesss Vi Taren Orilinien Gida Sana Ticaret Limited Sirletinin tulebing
RAPORUMN KONUSU / AMAC) istinaden tagermares 31,13 3033 tarihl ik ile TOrk Liras cinsinden pazar Segerinin igcting

yomelik hagwianmagr,

GAYRIBMENKULE AT BlLGILER

DOIRLEMES] YAPILAN TASINMATLARIN
anEisl

Dursiypenar Mahalles $73 Sokak Noc? Cankaya [ AMEARA

Ankara B Cankaya Bpesl Dlimen MahaBesl, 15156 Ade 9 no'lu parseide kain “Betonarme

Dl rberme WPimars - 405081

TapPy BULGILER] GZETI : - el
saHial Akhan Uin Fabrikass Ve Tanm Oninler] Gada Sanayi Thcaret Limined kel
MEVCUT MULLAKIRA Ticarl blra olarsk bullandmeradr,
TaAR AT BILGILER Tapu kaynt biigileri raporun 5,1,1," maddesinde alanimetir.
AR DuRUMY fenae durumu bilgileri raporun *5.2,1.” maddesinde aktanimatir,
EN I¥i WE EN VERIMILI RULLANSSALAR| Ticarl Bina
[ TAKDIR EDILEN DUSER
vt Durum Defesi (KDY H FE 1l 00,00 TL
A iR 000 O -TL
D fier takdir eddmilptiv.
Degeriame e Igill detay bilgier mporos =100° 117 ve "1, maddelorinde werlimigti.
RAPOSL HATIRLAYANLAR
Recep AXCA hiustafa Vollan CANTEKINLER

Sorumbu Defedems Limars - 403247

M
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F I
i
3L
12
4,
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1.1
il.2
5.2
511
5312
5313

531
53.2.

6.1,
6.1
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L
1.1

a1
L
k1.
12,
10.3.
1031
10.33.
103.3,
104,
05,
10.5.1.
1053,
1053
1.
11

i
13,

13

131
131
133
13.4,
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SHRKLT VE MOSTERIY] TANITIC! BlLGRER]
DOEE RLEMEY] WAPAM SERKET BLGILERI...... :
DESERLEME TALEBINDE BUILUNAN MOSTER| uﬂum s L ey i N N i
DEGER Tasemyl, GECERLELIE BOFULLAR VE UNGLAMLUE BEYANI. ... N 0 N 3 41 )
DEGER TAMIMI VE GECERLIRIE ROSULLARI Mgl — S L]
UFGLINLUE Bl
DEGERLEME KONUSL GAYRIMENKUILON SIBICITIMIZ TARAFINDAN DAHA GMOEK TARIMLERDE YAPILAN SOK O DEGERUEMEYL
LSRN IR e P U VY o
GAYRIMENKLILUN Hmﬂmrﬁﬁmlmwwmumﬂ i 2

TAPU MODERLOGIMDE YAPLAN BCERIMELER . e, HT AT
GAYRIMENEULON TAPU RAYTT BRGIERT e o rrer il I
GAYRIMENTLL DN TAPU TaXvioAT BlLGIERS, i g el A
BILEORYEDE YAPRAN INCELEMELER . it e LE
PIARE EBURIALY oo e
GATRIMAENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL (ZINVEBELGRER.. .
VAP DENITIN KURLILLISY WT SEMETINLER] ..., it e
TAJIRMATIN SON 3 YILLIE DONEMDER] MULKIVET VE IMAR DURLIMUKDAK] DESISI0IC ER
MOUEVET DURLMUMOAK] DEGISIKLKLER
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DEGERLEME YOMTIMLERI .
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GELIR YARLASIMG YONTEN ILE TASINMAD N OEGERI_ et -
AMALIY SOWUCLARININ DEGERLENDIRIMES]E L e S S L B 0 O T oy s, |
FARKLI DEGEALEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUCLAZININ UYUMLASTIRILAAS VE BL AMACLA [ZLEREN YONTEMIN VI

HEDENUERININ ACICLAMAS, ..\ — e N e R | |
ASGARE BELGILERDER RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NICIN YER Au-lmnu.mmmm:mm ................................ —
S e N S I e B Al
EKLER WE FOTOMRARLAR . i s sees s sessre s s 1 —_— ol
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FOTOGRAFLAR .
PROJE FOTOGRAFARY ..o P P P TRIORA.. 2.d Lchetel] i !
TAPU KAYIT ORAMEKLEG] we TAPU SURET e s S e Rl - ]
IMAR PAFTALARI VE IMAR DURUM BEGESE I
DEGEALEMEY] FARAN DECERLEME UZMANLARININ DEGERLEME LISANS BELGESI ORNERLERI .. S |
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Raparu Talep Eden
Raporu Hapelayan
Dayanak Sozhegmesi
Degerleme Tarihi
Rapor Tarih|
Raporiama Shresi
Rapar Numaras

Degerlenen Milldyet Haklan

Raporun Konusu | Amae

Raporun Hamranma Standartian

Rapara Hazirlayaniar

ABDILAN (0 IS W TNT (D] 2 ] TEARET LS TED: HENET /Mo par s 1000 EEUL MRS § Caghiiny,

Akhaen Un Fabrikas: We Tanm Ordnder Gids Sanayi Ticaret Limited Sirketi
Varlik Tagnmaz Degerleme ve Danipmanhk A5,

14,11.2023 - 1023/028

31 Arahk 2023

0 Ocak J0l4

4 |5 gmil
H0I30ZELPODIED

Tam mdikiyet

Bu rapor; Mlidyet] fkhan Un Fabrikas: Ve Tanm Qriinlesd Gida Saray Tiearet Limited
Fiioeti'ne 8 olam] Ankars I Cankaya Boesl Dikmen Mahalesl, 15216 Ada § no'lu
parselne kin “Betonarme Apartrran™ vash ile kapth ana tapnmanin 31.12.2033 tarihi
itibar le Tirk Lias cinsingen pazar deferinin tespiting yonelik hareianmiste.

Bu raper, Sefmaye Plyasas Kurulu'nun 8-62.3 soah “Sermaye Piyasannda Fasliyette
Bulumacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Haklinda Teblig® bikomierl e yine
Sty Piyasas Kurulu'nuen 00,02, 3007 tarih Seri 1ii-62.1 saph “Sermaye Plyasasnds
Degerleme Standartian Hakkinds Teblif” | dofrultusunds Wlusterarasi Degerleme
Standartizn kapsamonds hanrlanmigtn,

Recep AKCA, Degerieme Urmani - SPK No: 405081

biustafs Velkan CANTERIMLER, Sorumlu Degereme Uzmani — 5P Mo: 403847

U A
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FIREET VE BAUSTERIY] TANITICH BALGILERE

DEGEALEMEY! YAPAN SIRKET BiLGILERI

Sirket Uman
Eirket Adresi

Tolefon Ma

Faky Mo

E Posta Adnesi
irterae Adres
Kurulug Tarihi
Odenmiz Sermayesi
Thoaret Sicil Mo

SPK Lnans Tarihl

BOHEK Lsars Tarihki

halgtar Unvam
Mbiigten Adresi
Telefon Mo

Faki No

intermes Adrei
Kurulug Tarihd

Vergi Numarasi

Thcaret Sicil No

Theaset Sicil Memurlafu
Faallyet Kanusu

DEGERLEME TALERINDE BULUNAN BAG

Varkk Taginmar Defereme ve Dampmankd A5,

Altunizade Makaliesl Ond, Prof, Fahrettin Kesim Gkay Caddes| Ekgd by Muwiez| Blok Na: 12B
Oskibdar - lsanbul

+530 (216} 336 36 85

+50 (216] 336 36 87

warliv@vartindd com

weavw it dd com

1 Byl 2016

000, D00, DO-TIL

152182-5

wirket, 03,01, 0007 tarih ve 29 syl karala Sermaye Plyasss Burulunun [SPK] Deferems
Hipmeeti verebilecek firmalar lstesine alsnmigta.

wret, 10032017 tarth we 7264 sayvili kacsila Bankaohk Dlzerdeme we Denetbems
Kirulunun (BEDK], Bankalara Deferleme Hizmetl verebilacek firenakss Estesine almmigr.

STER] BILGFLER

Akhas Un Fabrikas Ve Tanm Urinleci Gida Sanayi Tlcaret Limited Siosd
Yenl Mahalle Incielik Bubvar Mo:145 Lanarmn/Adana

444 04T

Q32 332 £374

W, BTimEroupLoom, ir.corm, ir

2005

025 110 2456

AE34E

Aadana Ticaret Sicll Midiiga

Un Imalat Ve lhracat Pazarslama Vi Sateg

7
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3. DEGER TAMN®AI, GECERLILIK KOSULLARI WVE UY GUMLLUE BEVANI

51, DEGER TANING VE GECERLILIK HOSULLARI

Bu rapar, mijtedinin talebi drering; taginmarin 31.12.2023 tarhi itibarl ile Tlrk Liraw cinsinden Patar deferinin tespitine yonelik
olarak hazidanmigir, g talep ike Fgili olarak girketimiz Degerleme Uzmar Recep AKCA 31.12 2023 taribinde iglemiere baglamag
W rapor tanzim edilmiy, 08.01.2024 tarihinde girketimiz Sorumb Degereme Ugmani Mustafa Violkan CANTERINLER tarabmdan
kontrod ediimiy ve onaylanarak [lemien tamamlanmigte. Migteri tarafindan degerlemne (atgmasi ile Agl getirilen bir snirlama
bulunmamakiadir,

Pazar deferi, bir varlk veya yikGmidhafon, uygun pazarlsma faalipetieri sonucumda, [steidl bir satic ve istekll bir ahes araanda,
taraflann bilgili ve basiretll bir gekilde ve 2orlama ahtenda kalmalkesn hareket sttikler], muvazssss bic ilem ile deferleme tarihi
Ribarnds ef degiytirmesinds kullanidrmas) gereidl gBrlien tabmin futards,

Bu deferieme caligmasinda agagidakl hususiann gegerliligi varsayilmaktadr:

= Anakix edilen gayrimenkulOn tird e igil olarak mewcut bir pazann varhl peginen kabul edilmiti,

& A v 2iticl maloul ve mantikl hareket etmektedider,

»  Taraflar gayrimenkul ile her konwda tam bilgs sahébidirler ve kend@erine azami fayday saflayacak sekilde hareker
eimekbediier.

*  Gayrimenkulin sty igin madeul bir sdre waimmetr,

#  Odeme nakit veya benter sraglarla pegin olarak yapimaktade.

*  Gayrimenkulln alim-satem kglember sirasinda gerckebilecek fingnsman, phyass faiz erantan Grerinden
gerpeklegtidimektodir,

*  Gayrimenkulln makul gartlarda elde edilebliecek an olas defedd takdir ediimekiedir,

*  Takdir ediben defler; deflerieme tasihi itibari ile befirlenmis olup deferieme taribine Sagidor.

* Tarafimzca yapilan degerleme caligmas: ile (g% olarak;

* Raporda sunulen bulgularn Deferdeme Uzmaniran bildegl kedamyla dofru oldufung,

* Rapor edden anallz, fikir ve sonughenn yalnizea varsaynmlar ve ssnirlayicl kogullar tarafandan kesrtlanmeg cldufu ve kipsel,
tarafse ve dryangut profesyonel analiz, fids ve sonugiardsn slustufiona,

* Degerbeme Urmaninin, degereme konuwsunu olusturan gayrimenkul ve iigil tarafarla herbangi bir kgisel ilgi veya
tnyargsinan almadifen,

* Deferieme hitmetinin karyignin, bu rapordaki anadiz, filds ve sonuclardan yola piodarak ortaya konulsb@ecek hareket
ve claylara bagh olmadige,

* Degerleme hizmetinin Gnceden befidenmis sonuglann elde edilmesine yonelik olarak geligtiriimedifi ve rapar
edidmedigini,

* Degerlemenin ahlaki kural ve standsrtlars uygun gercekiegtigini,

* Defedeme Urmanins mesleki efitim sartlanna haiz oldufunu,

* Degerieme Urmaninn midkd kigisel olarak denetiedifing,

* Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesteki bir yardimda bulunmadid= beyan

I
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DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULON SERMETIMIZ TARAFINDAN DAHA GNCEKD TARIHLERDE YAPILAM SO g
DEGERLEMEYE ILIFKIN BILGILER

CAYRIMENELLUN HUKUKD TARKINI VE RESMI EURUNMLARDA YAPILAN INCELEMTLER

TAPU MUDURELUGUNDE YAPILAN INCELEMELER

GAYRIMENKULUN TAPL KAYIT BILGILERI

Taginmazin takyidat ve mdlkiyet bilgileri 08.01. 2024 tarihénde Cavie, Sehircilic ve [klim Ceflyikiii Bakanif Tapy Kadastro Genel
Mbddrlbgil'nden efde edilén tapu kayd belgesi Geerinden albnmig olup, g belge ekie sunubmakiads

Wi | Ankasa Baf. BAl. Niteligi | -
ligesi | Gankaya Arsa Payn
— Bucafi | - Blck Na | -
Mahales] | Dikmen ot Mo | -
KByd | - Bag. BL No | -
Sokaps | - _ Hisse Orani | 171
Mevk | - CiltNa | 21
¥lzblgim (m') | 429,00 Sayfa No | 2087
Pafta No | - Tapu Tarihl | 04.12 7073
fuda No | 15716 Tapu Yevmbpe | 128353
Farsel Mo | Eklentisi | -
Ana G.M. Vash | Betonarme Agartman Malikderi: ﬁ:‘m‘fﬂ ﬁ:ﬂ:;’*ﬂ

Tajirmuton takyidat ve millfiyet bilgilen D8.01.2024 wrihinde Cevre, Sehirdlik ve Ikiim Befisidi§l Bakanigs Tapy Endustro Genel
Pldirbl§ 0 ndien eldie edilen tapa kit belgesi Drerinden alinmag olep, Hglli belge ekie sunuimakiads,

Bu belgepr gore kom 1aginmann tapy kaydmda ajafdali taleddatiars rastianmisie:
Rehinler Hamedi:

*  ONB FINANSBANK A5 behine 21500000.00 TL bedefle 1 derece ipotek. [18.05.20232 tarih 27146 yevmiye)

BELEDIVEDE YAPILAN INCILEMELER

IMAR DURUBAL

Cankaya Belediyesi imar ve Sehirci MOdiriOEl ndn 26,12,2023 tarih 928266 Sayh yanda sée korusu parselin: 1/1000 Slcekli
Uygulama kmar Mans kapsamenda “Korut” alanmnda kaldgd TAXS: 0.35 KAKS: 0U60 Mmax: 7 m (2 kat) geklinde yapdagma sartlarnda

aidugu parselin yola terkl almadil belin@migtir,
A
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(15213-15214-15215-15216-15217 NOLU ADALARA AIT)

FLAN NOTLARI

L. EGITIM ALAML
YOLLAR, YESIL ALAMLAR WE GEWEL OTOPARKLAR KAMU ElNE SECMEDEN InNSAAT
LG LRLAMAS A GECILEMEZ,

L PARK IMTIYACH GENEL OTOPARKLARDA SAGLAMMEL OLDUGUMDAN, BAMCEL EVLER IR

ATRRCA OTORARE ARAKKAZ

B ZEmiN EATLAR 3000 EOTUNA GOBE EN COX 1008 ASAGIOA WEYA YUEARIDA
TEMTIPLESE BRI

A WAPY YAKLASAMUA SBURLARY ICWODE KALMAK KAYDIYLA TOM EATLARDA ACH  CIKRA
TAPLARIL IR,

iocSEi ITLELER ARASINDAKT MESAFELER, H2 DEN AZ OLAMAT
CEEMAE WE CATE AT YAPILAMAT
TERMER ALT P1 TESISLERS RCEN TESIL ALANLARDAN YARAMLANILABILIR
IKH AT BAHCEL EVLERDE (D ADASINDA]
TAKSA S KAt 060, i) EAT Hemaas 700
AYRIK WEYA | Ind PARSELIN BTEG HALBDE ) InZ NIEAM.
YAM VE ARIA BAHCE BMESAFELER] EN AT 30084
- A0 M DM OGN BOLONME YAPRLMAYACAKTIR
YARLAR, CEPHE Al DINLAR YOLDAN K0T ALACAKTIA
. 'rh:ﬂtmmu.m.l..
EITLELER SERATECTIR
YARILARIN 000 EOTU, BiNA TABANINEN ARTMETIC OSTASINDAE] TABE ZEnlN
EOTUDUR.
BLOKLARIN ZEMEN KATLARL ¥AP) FAKLASMA SINIRLAR) SCINDE KALMIAK, BAY BLONLAR KCIN
VERMEN MAX. INDAAT ALANENI ASAARAAKE, TARAN ALAML VAR YAKLASALA SINIRLASI
WCINDE aLam ALANIN X75INE GECMEMEX VE YOKSEKLMG EM COK BORML. OLMAK
AYTTLARIYLA TEVS EDREREN WEYA TEVS! EDRMEDEN THOARI AMACLA KULLAKILARILIN
[YALMI & AT ICINY
= BLOKLARDA MAX. KAT ADEDEL0, MAK H-25 00K TOPLAM BAAY. DHINE SAVEL
B ADSSSDACTT B ADASSMDA L BLOKTA 20,02-2-4) BLOKLARDA 108
€ ADASINDA: 108 D ADASTODA 15
A ADASISADA: (] BUCHCTS TOPLARA: 17700 h4t
B ADASINDA: L BLOKTAIPO0M, [2-3-4] BLOKLARDA TOPLAM:Y4S00MF
C ADASINDA: (T BLOKTA TOPLAM: E300MY
BLOKLARIS OTOPARE [HTIACLAR] PARSELLERINDE KARSILANACAKTIR,
miﬁhﬂmwmw*ﬁuﬂuﬂmmﬂmmﬁm
ADALARINDS DOUONME YAMLABILIR

B oE e

s
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512 GAYRINENEULUSN KULLAMIMINA DAIR YASAL (78 VE BELGELER

Tapu senedic Degerlemeye konu tapnmas "Betonarme Apartman’ vasfi e kayith duremdadic. Taginmas, “Tozed Kigllikierin Lrmvan
Degigicligr iglemi ile “Akhan Un Fabrikas ve Tasm Urdnlen Gida Sanay Ticaret Anoalm Sicketi v * ading 04,12 2033 tarlh 128393
sy ile texcil eddmistir,

lmar Pafta Suretl:

Degerlemeye konu taginmann konumlandifl pardele 3i 171000 Olgekli Uygulama bmar Plar Pafta Srnegl Cankaya Beledives! Imar
ve Jehircli Midiigo' nden temin ediimiy olup, rapor gerisinge *5.2.1- Gayrimenkubin brar Duumu® baglij altinda veriimigtir,

Yapi Auhsatian:

Cankaya Belediyes! tarafindan direnlenmis yap rubsatlan iperigl asafhdakl glbsdir:

15216/9 (10082000 | 653 l"'"" &40 Konut 3CA 1 2CA :
EXC Yags
1520679 [ 23022005 | 774 | Veni' ¥y : & A Aakhe
e i [P ] L & Fi I Hiirmarleri

iLkd, §ei

Yapu Kudlarma lzin Belgesh:

Cankaya Belediyesl tarafindan diaenlenmiyg yap kullanma 2 belges ioengl azadidaki gibidir;

Mimari Proje:

Cankaya Beledipes] arghvinde yor alan mimadi praje Bilgies asaddaki gibidin

FRE+ T I NI AP

a.&.3,  TAP| DENETIN KURRULLSU VE DENETIMLER]

Tagnmazin 1370772001 tarih ve 24461 sayih resmi gaeetede yopmianarak yordrkige giren 4708 sayh Yapi Denetimi Haldonda
Earen kapsamanda ohup stanbul Yolu & Km Erciyes Sit Cad No: 55 Yorimahade/Ankara adresinde yer alan EEC Yaps Denstim
Hipmeetheri Lbd. 1. yaps denetimini Gutle rrmistir,

A
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53 TASINMAZIN SON 3 VILLIK DONEMDEK] BULKIVET WE iNAR DR DAL DAKE DELsISIELIELER

531 MULKITET DURLINMLUSNDMKT DEGISIKLIELER

Temin edilen takodat belgesine gooe 04.12-2023 tarih 128393 yovmive rumaras He "Akhan Un Fabrikasl Ve Tarim Oelnlert Gida
Sanayl Ticaret Anonim $irketi™ adina “Tizel Kigiiiderin Orvan Defisidgi” slem lle tescil edilmigtir,

IMAR DURUBUENDAKH DEGISIKLIKLER

Degerleme bonusu gayrimenioulGn defeseme tarhi itibartyle bulundugu imar planenda son 3 yil igerisinde hethangl bir degisikik
bulunmamakiadir,

b, FEONONIE VERILER

EKORORMIK GORUNUM

Dillrya Ekonamisd;

Cin'dekl ekanomik aktivitenin, Pekin'de ve difer yopun nifislu bilgelorde telkrariayan Kowid-19 salpin nedenivie dordlneg
peyrekte yavaglamasi, anen kifessl enflasyonu dizgindeyeblimek igin kiresel direyde stdan para politikas adimlan ve Rusya'nin
Ukrayna'n tsgasi sonrasnda Avrupa'daid yagam malivetieninin srtmas ve skonomik faaliyetier] engelisyen clodi bir enerl ki
yaganmas, 2022 wh genclinde ve zon ceyredinde kivesel ekonomik gdranlmd belirleyen tomel unsurlar edmusiur, 2027 when
bpined geyreginde, beldenenden gixhl gelen ip talep artipmin yansnds Sngorilenden daha fazls sajianan mali destekler
sonucunda, ABD, Avro BRdgesive baghca pellymekte olan dike ekanomiler slumili bir ghrinlon sergilemigtic, Bununta birlikte, 2022
Wihren dérdined ceyreginde, tGmib olmass da birgok biylk exonominin biylime hizinda ivme kaybs tahenin edilmeitedss, Birgak
Beigmig ve geligmekte olan Glkerin, yikieben enflasyon karpsnda para politiasin sdolagtivena sevivesingn yani sirs Ukrayna'daki
savagin alobetinin, 2033 whnda kiresel ekonomik aktiviteyl gekiSendirmeye devam etmedd beklenmektedir. Ondmicdeid
dénemee kiresel bir durguniuk Beklentisi netlegmemekle beraber, 2023 ve 2024 ylannda kiresel biydmenin tarkhsel (2000-
2018) yillik ortalama clan ylade 3,8'in altnds seyredecei tahmin ediimeitedir. UNCTAD verilering gére 2022 yibnda wlusiararam
ticaretin clumlu ghrindminde biydk Algkde emtia fiyatianndakl arts, yakin ramanda imzalanan ticaret anlagmalan ve lojlstik
soruntarinan pizlémesl etkill olmugtur, Bu olumlu gorindme rafmen ekonomik blyGmedekl yavaglams, kiressl redaric
tincirlerinde devam eden sarunlar, kiresel enflasyon artey endljesi ve Rusya-Ukrayna savag gibi kitdlegen ckonomik kogullar ve
artan belirsithkler 2022 winm dérddneh ceyreginde kiress! ticaret] olumsuz etkilemigtir, Dlnya mal ticaretinin 203378 nbpeten
durgun seyretmesl beldenmektedi. Kiresel Slgekte artan resesyon endigelen, ylkselen enflasyona kars kinessl micadelede
atilan parasal skilagtiema ademisn, Rusya'nin Ukrayna’dakl kgall we Cin'de Kowid-19"'un yeniden canlanmas 2022 whnin son
geyreginde emtia fiyatianndakl géronGmi belirleyen temed faindeier olmustur. Bu dénemde, emiia fiyatlan haten salpn Gnoes!
danem fpatlaninen Grerinde seyrederken, Rusyallkrayna savap dncesl seviyelerinde gorlenmektedsr. 2022 yili ikinel yarundan
iibaren emtia fiyatfanmin qofunds, kiresel Skpekte yavaglayan blvime nedenivle ciddl orands gevieme goridmidstdr. Kiresel
enflasyon kisa vadeli riskler lgerisinde hala gérell Gneminl korumaktadss, 2023'Gn ik ceyrefinin sonuna yaklaprken kiresel
Edrdndm bir Gnceli ydin son geyrefline ghre belirgin ddzeyde tyilegmistir, Bununla birdikte enflasvonla mbcadele iein Elresel
dizeyde ahnmas gereken daha (ok mesale bulunmakta ve bu da risklerd beraberinde getirmektedic, Kovid-19 salgire sonras "yeni
normal®e dbnds, Ukrayna'ds savapin ortaya pkmasnyla kesintlye uiramis, bagta pids Be enerfl alanlarnda clmak drere dinya
ekonomisinde yeni bir dizl sorun ortaya pikmigte. 2023 vl bagladipinda Be dimyada enflasyon, golipmekte olan parariardan
sermaye gskeglan, sosyal sorundar, devarn eden ticaret savagian, jeopolitik catigma ve Rusya-Ukrayns syvey gibi "eski™ riskier
varhgu korurioen bk Bicekl dogal afetler ve kurakli gibl saruniar da kGresel istikean tehdit etmektedi, GBrece ilesen saglik
ve talep kogulsrinen sayesinde ortays plan son donemdeld lyilegme lgaretlerine rafmen, Rusya- Ukrayna savasmin palgesinde
onomilzdek Ikl wl boyunca kGresel ekonomik toparlanmanm imh olmass beklenmekbedir. Bu cercevede, genel ghrdndm
kifdganhfir korumakta ve agaly yBall riskler afir basmaktadir, Son dinemde ddnyada finansal kurumlar, konut piyasatan ve
digdk ve yiksek gefirll (foeler dy d3hil olmak Opere finensal kirdganhkiara ilighin endijeler artmugtie. Bu kosullar afinda sert bir
durgunluk edmasa dahl kivese ekonom toparlanmanin agir aksak olmas beldensbiecektir,

Enflasyonla micadele kapsarminds para politikalan fiyat artetanim gheel| olarak dizginbemis olia da ABD ve lsvigre'de phirdlen
banka iflas ve slkantilar olas bir kirese! finansal kriz riskini gindeme getirmigtic. Bagta ABD olmak (zere devambilik arz eden faiz
arigglan bankalann bitancetanmi faiz dedigimlering karj daha duyark hale getirmaekte ve lkigite yonetimini glghestirmakt edir,
Kaynok: TCEM = Stratell ve Bitpe Bajkonddl — Dinmye Ekonomisingekl Son GeNgmeler Bifteni = 2022-V. Ceprek | Ekim-Aralik
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2023 yil birind peyrefinde Tlirkiye ekonomisi yinde 4,0 orarenda biFimigt . Buerunda birlikte, 2023 yphinen biring geyreginde
mieviim v takndm etidlerinden annditlmig GEYH ylede 0.3 oraninda artrugtir, Siringl ceyrelte bdylme Gretim yhndnden
incefendifinde agafdald tespitier yapimaktade. Sanay sektérinde katma deper yarde 0,7 oraminda salmigtr. Biylece wanayi
sekenirid yilin biring geyredinde ekonominin gerelindeli yizde 4,0 orarindaki blylmeye daralto ynde yiede 0,1 puan negatif
kst yapmugter. Sanayi dretiem endeksinin biringl peyrekie plide 05 oranenda kilglime kaydetmesl géz &nbne alindefinda, bu
dinemde sanayl katma deferinin yizde 0,7 oraninda daralma kaydetmest sanayl Oretim endeksiyle katma defer srasindak|
Iligiinirs glglendaging aret etmektedis, Hizmetler sekbted (nsast dihil) katma deder] biring ceyrekte yiede 5,1 orarunda artarak
G53YH bilpdmesine birind peyrekie 3.3 puan katkids Bulunmugtur, Hirmetler sektfeGnilin it bilesenier incelendifinde, Ingaat
Fealiyetherinin yizde 5,1, Ticarer, ulagirmna ve konaklama faalyetlerinin ylzde 12,4, Bligi ve lietiglm faalivetlednin yiede 8,1,
Finans we sigortschk faalyetierinin ylzde 11,2, Gayimenkul faslivetlerinin yizge 14, Metleid, idarl ve destek hizmet
Tanliyetierinin wlzde 13,0, Kama yinatimi, egftien, saflik ve sasval hizmet faalypetiednin wiirde 3,6, Difer hizmet faallyetlerinin ise
yiiode 7,8 praninda binsdme keydenifi goritmektedic, Ingast seksdrinin iki ceyrekiir (st Iste biydme aydetmesl, seitbnin
toparlanma emareer sergiledifini gistermektedir, Tarim sakidnl katma deferi ise birinei ceyrekte yirde 3.8 oraninda azalmgti,
Birinci geyrekte biylme harcamalar yéninden incelendifnde asfdshi tespitier yagilmugtie. 2023 yihnan biringl ceyreginds Gzel
tdketim harcamalam yizde 16,2 orannds artarak ekonomik biylmeype 10,9 puan kaths yapmigtir, o Blringl geyrekte tdketimded]
Bu artigla dayanikh mallara yapedan harcamalardakl artey (ylede 298] ve yan dayanikh thketim malfarna yapilan harcamalaedaki
artig [ydzde 28 5) etiill olmugtur,

Kamu tiketim harcamalan 3023 whmin bivinei ceyvedinde yiiede 5.3 oranenda artrmugte. Biylece kami tilketim harcamalan
ekonomik biydmeye 2023 wih birinel geyreginde 0,7 puan katks yapmigte. Toplam tiketim 2023 yhinm biring ceyedinde ylade
144 cransnds armarken, blyimeye katke 11,6 pusn olmugtor, 2083 yanin biringt coyredinde yiizde 4,9 orsninds srian toplem
sabit sermaye yatimm harcamalan ekonamik byimeye 1.2 puanhk kot yapmestsr. Ingaat sektded yatinmlan biringl geyrekte
yitde 1,3 orarsnda artarken, makine-teghizat yatwemisn 19 geyrektic sdren ylkeelly mesinl devam ettirmly vo yizde 8,0
aramnda biylmdgde, (Blylmeye katien 10 pusn), Met mal we hizmet iBrocat skonomilk blyGmeye 2023 wlinen biring
gryrefinde daraltso yinde 2.8 puan katks yaprughr, Stok depismeleri 2023 yilinia biting ceyreginde ekonomik biyimeye negatif
6.0 puan ethi yapmigter, 2023 pheun birinei geyreginde GSYM deflstarindeki artey ylade 77,3 obmugtur, Subat aynda yaganan
deprem felaketi ve azalan dig talebe ragmen, 2003 yil birind geyrek verisi blylmenin arty efdemini sGrddroGfone isaret
etmektedir. Biyame harcamalar pénlyie incelondi@inde, en yiksek kathmn yine dxel taketimden geldifi ptleninen rayd dug
tafebin bdylmeyi sinirladaf anfagilmaktadsr. Iktisadi faaliyet kollanna gie boylme verisi incetedifinde e, Mirmether saktSninin
hafif ivene kaybetmekie bevater ying sOndkieysc soktor olarak &n plang (ltifs potlermektedic, Tanm ve sanayi sektSder negatif
ayngirken 2022 yhnin son geyrefinde blyime bolgesine gepen ingaat seklfrindn bu dénemde de pazitif katma defer artp
sergllemnesi goae garpan bir geliyme olmugtur. Bbylellde, Ingaat sektbrindekl toparfanmanin belirginlestifi ve hizmetierin
yavaglamakla birlikte blyOmede tticl gl obdufiu teyit edilmigtir. lkinel peyrege iligkin Gnel verflerden Satn Alma Yoneticber
Enleksi PMI, Nisan aymda 51,5 seviyesinde pergeidegerek imalst sanayi sektBriinde 2021 il Aralik aysndan bu yana en belirgin
Fyleymeye Baret etmektedir, Difler taralian, otomoth ve beyaz ejya seidbrierindek! Gretimin vme kaybeit@l pbelermekic clup
beyat egya sekbbol Oretiminde we lhracatinda de taleptekl zayiflama ile belirgin oranda daralea kaydedilmigtiv. Ote yandan,
Irrealat sxnayil kapasite kullamnim oranlari Missh v My sylannda gecen yilin ayrn dSnemierine keyasha azalan bir seyir izlese de
mevsimsellikien anndinlmig verilerde hafil pfejme girlenmektedir. Bu dofrultuda, yhn gerl kalananda tiketim ve yabim
kasarlanmds hemserifin hakim olmas beklenirken de talepteki rayiflarmanen blyimeye Bskin agadi yoall bir risk wnsuru
olugturabilecefi deferiendiriimeitedir. Avrupa’da veya kiresel ¢apta yaganabilecek ekonomik durguniuk, (hracat kanalyla GSYM
oty hert Grevinde baskr clugturabilecektir,

2023 s Mart wnda toketicl fiyatlan binylk oranda gda fiyatlanndaid geligmelerin ve hivmet fyatianndaki ktidifin etkisile yizde
2,29 oramnda sy, wilkk enflaxyonda ise di50s ghalenmingn, TUFE yillik enflasyana 2023 ywh Maa syinda bir Bncekl aya kiyasla
467 puan azatarak yilode 50,51 olarak perceklegmiy, g grubunun yani saa lokanta ve otel Be kira fiyatlan Sncdl0g0nde hirmet
fiyatian Marn an enflasyonunda belicleyici olmugtur, Tark Brasindald istilorarh seyir ve ithalat fiyatlarindais clumiu gbrindmin
etkisile, temel mal grubunda ayhik fivat artip yavaslamigier (yiede 1,24}, Enerjl grubu Byatlan, kur ve emtia fivatlanndaki
giednidme paralal clarak b seyretmeye devam etmigtic (ylzde 0,38). Gida fiyatian bu dénemde temelde kurman et ve Blenmiy
et drdnlerl cnciiiftnde sy kaydetmigtic [yillzde 3,84}, Ak tketicl enflasyonunun seyrinde Bne gikan biv difer kalem olan
hiomet grubunda biyiik Slgide kira [plpde 4,89) be lokarta we ot (pide 3,85) alt graplarmsdalki artslar belicleyic sbmustor, Yillik
enflasyona en biylk etki 17,12 puanis Geda ve Allolsls lpecekler, B0 puants Konut ve 5,08 puania Lokanta ve Oteller (e
Wagtwrma gruplamndan gelrmigtie. TUFE yillik defisim orani Mart ayinda bir Snceki aya ghee 4,67 puan azadmagur, 581 konusy
geligmenin eksl 171 puani selrdek enflasyondaki fiyat hareketlerinden kaynaidsnirken, delananlar endeksindeki Tyat
hareketierinin etidsl lso eksi 2,96 puan olmugter. TOFE dekd yillik artgin degisimine etiide; Temed Mallanin pay eksi 1,35 puan,
Hirmetlerin pan ohsl 0,37 pusn, Enecinin pay ekal 1,58 puan, Gida ve Alkolsds lgecelderin payr oks? 0,60 puan olurien, Alkol,
Titln ve Altnin paylan lse ek 0,38 puan agaf penll olmugtor, [M
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Bart ayirada dretici fiyatlen aylik arty enerfl fiyatlannda belingindesen gerilemenin destegivie oldukea zayiflamigtir, Ti-0FE Mart
ayinda yirde 0,44 oranenda artmag v Yi-0FE willik amg eram yizde 62,45 olarak genceklesmistir, Bu golismode, doviz e
Retgmelend le bagta enerfl almak dyene emtia fiyatlanndaki seyir 8nemil bir paya sahiptir, Imalat fiyatian BMart synda yizde 2,03
oraninda artmigter. Buna gore yllik defisim orsni ylsde 55,19 elarak gerceklepmigtic, Elektrik, gae ve buler fyatlen ise Mart anda
ylzde 13,28 oramnds azalmighr. Buna ghre wilk defisim oran yilzde 95,45 olarak pergeldesmistic, Ara mal fiyatian Aralik aynda
yizde 1,BE orsnmda artmigtr. Bir Snoeki ylha aym symna gore ars msh fiyatlannds yizde 46,56 oransnda artis kaydwdilmigir,
TCMEB Banka Keedser] Efslem anketine gire, 2023 phoun i ceyrofinde, bankalanin goned olerak igbetme kred@erine uwyguladiklan
standartlardaki ssfolagma yonkl seyrin beklentiberls vyumie gekilde zoyiflayarak devam etiigi gBnlimektedir. 2023 wlmin lkingi
ey bcin bekbenti, igletme krediering uygulanan standartiana temelde dyna kalscags yanindedir, lgletme kredilerine olan talep
incelendifinde, genel olarak isletmelere verilen kredilere olan talepteld azaly, yilin B ceyreginde verini arvsa berakmostr, finc
geyrek icin bekdentl, penel olarak Fletmelere verllen kredere olan talepteki artign glclenerek devim edecef] yonGndedir,
Gl seyreden bankacilik seitdrd kirihf sermayeyi desteklemeye devam etmektedir, 2023 yili bagndan itibaren sormaye
yeterliii rasyosu (SYR) hesaplamasinda 2021yl sona yerine 2022 wi sonu déviz kurlannin kullarsimays baglamasyla banialann
SYR'lerinde bir miktar gerileme gBzlenmigtic. Mart 3023 itibaryla bankaoblk selctbrandn SYR'si bir ncek ceyrege goe azalarsk
yiirde 15,5"en ylzde 17,7 seviyesine gerilemigtiv. Mart ayenda kamu meviust bankalarina sermaye arbnmi vapimey chup kamu
bankalarinin 5YR's 2023 when ik geyreginde arig ghstererek Sncekl sevivesing yikselmiztic, SektBrdn sermaye veterlilik oram
BODK min wygulamakta cldufu yass sine olan yilzde 12 seviyesindn ve Basel kriteriering plne asgari snir olam yizde 8in obdukes
drerinde bubunmaktadic, Tahsili gecikmiy atacak [TGA] bakiyesindekl vatay seyir e kredi hacminde sdregelen artijin etkisigle bir
sredir azalmakts olan TGA cranlan, 2033 phran ik ceyredinde de azalmaya devam etmigtir, Bu ddnomde ticarl TGA orani yirde
2.2'den yizde 2'ye, tketicl TGA orani yizde 2'den yitde 1 8%, loredi kartlan TGA oram yizde 1,5'ten yizde 1,3°s gerilerken
selktiirin TGA orar da yizde 2,1'den yhnde 1,9°a gerilemigtir,

Foynak: TCBM - Stratefi we Btge Bagkonin — Ekonomk Gelismeler = 20231, (ewrek

ToaM Enflasyen 20231l Genel Deferiendinme Raparuna ghre;

Tiketici yithk enflasyorie 2023 yili idnd peyregings 12,3 puan ddgle ylsde 38,2 soviyesing gerilarken hagiran ays ibarrda aylik
fiyat artrglan yeniden gl kazanmigter. Maveut Enflasyon Raparu déneminde hizmet sektard enflasyonunda gBrifen katilik ve gda
fiyatlanndaki clumsuz sevir aylik fiyat artiglannda Sne glkmi, nisan ve mays aylannda Tlirk lirasincla gérlenen ghrece istikrarli
seyir haziran ayryla birdikte yerini belingin defier kaybina birakomegter, Enerl figatlannda rsan synda gerceklepen digds, bir my
sdresince T0keticlye saflanan dogal gazn bedelsiz olarak sunuimass e meys syinda belifginbejmis ve manget enflasyonu olumly
etkilemigtir, Yiin liincl ceyreginde, emtia fiyatlan ve kiiresel tapmachk maliyetlerindeki didzis devam etmis ve asz kst
BEstergeleri tarihsel orialamatinnm altindaki seyrinl korumugtur, Buna ok olarak bazi mal ve hlzmetierde afetierin yol actif are-
talep wyumsuzluiiannen kesa sireli cidufu gholenmistir, Ip talep canli seyrederken krediler ceyrek boyunca talep kogullsnn
destekleyici olmugtur. S8z konusu geligmelerte wyumiu olarak fiyatlar mayis ayinda yatay seyrederken haziran aynda gogld bir
artey sergibemigiir. B ve C gstergelerinin meviimselikien anndinimig aylik artrlan e geyrek boyunes yikielme egiliminde
olmugtur. Enflasyonun 2023 yh sonunda ylzde 58 olarak gergeldesecedl, 2024 il sonunda ylizde 33 ve 2025 yib sonunda lse
yilzde 15 seviyesing gerileyerak azaly efiEmi pésterecedi wshmin edilmelteds. Mevout Enflasyon Rapory déneminde 2023 vl
Igin waplan 35,7 puan takmin pdncellemes] difer Enflasyon Raporu dinemlerine gore daha yoksek sdmustur. Oncelide, Tork
lirasindaki deger kayiplan ile Geret ve vergl ayaramalaninen yaratacad maliyet ve tadep baskdsr enflasyor Bnemli Blcide yukan
rekmigtir. Aynica, Geelliide para politikagsnin etkl alar digsncs olan Blenmemiy pda fvatlar kaynakl clmak Gzere pida enflasyanu
varesyimi bir Gncekl Enflasyon Rapon ddnemine gine gigld bir bigimde yukan yanll gdnceflenmistir, Tahmin sapeas ve tahmin
yaklapmamazdaki degiyim de bu gincellemsede otldli olmusgter, Dader taraftan, kGrese! biydme ve emiia fyatlan gibl varsayembar
bir dnteld Enflasyen Raporu dénemiyle uyumilu gergeklepmistir. Bu baglamda, glchl talep ve maliyet baskilanmin da etkistyle
enflasyonun 2033 wlirin gort kalan dineminde yolsshecefl ancak enflasyonda belirgin ylesme saftanana kadar kademel plarak
sikilagtendan parasal durug Be 2004 phnda dljly efilimine girecedi Sngbriimektedir. Enflasyon tahminleri pincellenirken
enflasyony orta vadede ylizde & hodefine yalensateca parassl durugun karsrhihkla vygularacafy bir politika cerceves) esas
alnrigter, Parasal Shefagtirma e Birlikte meveut mikre- ve makroibtivati cergevenin kademell cdarak sadelejtirfmes| slreciie
parazal aktanm mekanizmisnin ilegecedi deferlendiriimiztic, Yilin kalarunda turiimede goghl bir seyir Gagdrildrken, hracatn
yatay seyredecefi, blylmenin de tarihsel ortalamalaring yakin gerceklejecedh doglndimektedic. Fiyat stikran Gierinde bhask
yaratacak gekilde dengesiz talep chugumuna irin vermeyecek bir para politikes dunugu, enflasyon beldentiderindn oipalanmas) v
fiyatlama davrarglanndaki berubmann kontrel stna aknmassm mGmiin elacaktir, Kredsberin birdme hin ve kompotisyonunur
fiyat istikram ve finansal itioran temin edecck jekilde clugacafi; biviece finarsal kosullarin enflasyonda Bngdrdben diils
sireciyle uyumie hareket edecefl bir gergeve oias alnmiglsr, Kademeli olarak glglendirilen parasal siclaghrmaya esgldimid
olarak perpeklegtirilecek milro- ve makroibtivatl (erevenin sadelegtiriimes! sbrecl, phrasa mekanizmatanm daba etkin hale
getirecek ve parasal aktanmi giglendirecektir. Bu baflamda makro finansal ktikrann fiyat istdranne d i bir para
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potfikam ghrinomi esas alinmaktads. lktisadi faafipet 2023 ydeuin I coyredinde deprem kaynakd etidllere ragmen yurt igl talebin
destedivie glclnd korumugtur. lik ceyrekte GS¥iH, doprem kaynakl etkiliers kaepn yillik bacda yiizde 4,0, mavsim ve takvim
etkilerinden arndinimig verilerie Ise bir Bnceki geyrede kiyasta yizde 0,3 oraninda artmagtir, Bu donemde willik bayGmenin temel
berlirleyicisl 6,8 puan katho ile ywrt igh talep olurken net Ihracat biylmeyi 2,8 puan azalti etiide bulunmugtur. Zayd seyreden diy
Talebin etkishrie ranayl sektied yllk barda biylmeye 0,1 pusn negatlf kaths vermig, hemetler sekted kse 5,2 puan katk: lle Oretim
tarafundan blydmenin temel belideyiclst olmugtur,

fidinci geyrege Migkin gastengeler iy talebin dig talebe kivashs daha gicll seyrinl sirdirdGftne lanet etmektedie. Mayis v itibarnyla
sanayi Oretemd ilk ceyrede kryasls yiitde 14 araninda artarak depremin dretim faalivetl diesindeki olumsuz etkiBerinin telaf]
edildiini ghstermigtir, Ote yandan, perakende satiy hacim endeksi mays oy itibarwyls peyreklik bazda ylzde 4,6 oraninda kuaetll
artmug, reellegtirlimig olarak yerll kartla yapilan harcamalardaid sty efilimi ise Tkinci peyrekte hizlanarak sirmOgtdr. |1k peyrekte
afetin etkishyle yavaglayan istihdam artip &ing peyrekte hidanmeg we mayis sy Kibaryia mevaimsellikten arindanbmag clarak
istibvdam geyreklik bazda yizde 0,9 ararunda (298 bin kigi) artarak deprem Sncesi sevivesini gegmistic. lsgleBne katiim oran lse
bir Gncekd ceyrede giee 0.3 puan artarak ylzde 53,7 dizeyinde gergekdesmigtic. BBylece, igsitlik oram geyreklk bazda 0,7 paan
arabmug ve yliede 5.8 weviyesine gerilemigti. Hizmetler dengesindeld glcll sevir ve ener]l ithalabndakl gerilemeye karyn, yiisek
alten ithaiati we dij ticaret agsfindaki yliseliyin etiisiyle yllilandindme; carl ighember ags anmaya devam etmigtir, lidnci peyrekte
dij talepteki rispeten yasy seyirle birlikte mevsimsellikten anndinlmis olsrsk ibrscattaki peyreklik artsy wlade 0,5 Be srerh
gerpeidesmigtin. Goncel veriler afetin ihracat Ozesindeki etiisinin Biyik Slplide artadan kalkbifine gastermelaediv, Meviimseliken
anntinlmiy olarak ithalat lse gerileyen enerji mbhalatrla wyumiy sellde ceyreldik baxda azalmistir. Ener ithataty, yihn ik yansnda
BeEgEn yihn ayr dinemine gire yicde 24,6 oranmnda azalila 36 milyar dolsr seviyesine gerilemistir, Difor taraftan, yikek altin
ithalats we glglid i talebin destekled!§l luvwethi thketim mallan Rhalsls geyreklik bazda ithalad azalgine srerlandirmester, Nitekim
altin [xhalat, ik yanda gecen yihn aym dinemine gore 11,4 milyar dolar artarak 16,6 milyar dolars ulagmegtir, Bu dénemde,
tilketim ve yatinm mallan ithalats gegen yilin ayns déneming gore sraswias yizde 62,3 ve 33,9 ararunda yikselmistir, Seyahat ve
txpimaciik gelirlerinin katkebnds gOclD soyrind koruyan hizmet gelirlernin cari igemler dengesine destodi vl gonoline yaypdarak
devam etmigtir. Seyahat ve tapmacihk gelideri ydan il beg aynda bir Gncedd yrhn ayni dénemine gore srasnyls 2,5 ve 1,5 miyar
dolar artarak 14,1 ve 13,8 milyar dolar sevipesine ulsymig, yilikdandsimig olarsk ise tasihi en yiksek sevivelerine yikselmistie.
Kiiresel enflasyon meveut Enflasyon Raporu doneminde geligmi ve geligmekte olsn Slbelerde dasis edilimind sirdGrmekie birikte
yiksek seviyelerini korumakta, eldrded gOstergelerdekl katiik ise dlzly efiliminin Gndmizdeki donemde b kesecedi
beclentidering destesfemektedic. Golipmiy ve gelipmakie olan ekanomilerin thketich enflasyantan bir Bncekl Enflasyon Raper
danemindekl yizde 5,65 ve ylade 6,90 seviyelerinden sraseyla ylade 4,24 ve ylizde 5,11 seviyelerine gerilemigtic, 582 komisy
dinjige rafmen enflasyon gefigmiy dikederde yiede 2, geligmekte olan (kelerde ise ortalama ylzde 3,5 olan hedef orantann
belirgin olarak Uzerinde seyretmeye devam etmektedir, gl pivasalannin glcll seyri ve I; talep nedeniyle katdk sergileyen
gekirdek enflasyon kse mevcut Enflasyon Raporu dbneminde geligmis Mielerde ylrde 5,10 seviyesinden yazde 4,83%, gelismekte
olan dikelerds Be ylizde 6,85 dizeyvinden virde 5,617 gerilemistir, Kiresel enflasyonun olurmlu seyreden enerli ve emtia fiyatlan
niedeniybe son dinemde sergiledigi digdy efiimine karpn istihdam plyssalanndaki ghll seyir dcret basiolanin ve kdresel tabebi
canh tutmakea, pekirdek enflasyon gstergeterindeli gerilemenin sinarh kalmas: lse merkez bankatannn stk duruglann daha ueun
sdre koruyacaklan bekdentisini desteklemektedir. Sislagma adimlanmin plyasa kogullanna yanumasiyla beraber merke:
bankalarsmin finansman ve kredi kogullanndaki siklagmaya yonefik vurgulan giglenmigtic. ABD Merkez Bankasy, Mart 2033 de
baglayan parasal sikilagma politiasinda ik kez hairan toplamtsinds politika faizind sabit tutma karam almists, Bu karasn Tade
artinm sirecinkn devam edecefing ancak faiz artinm hezinn yavagladefing garet elti vargulanmmigte. Avrups ve Ingiltere Merke:
Bankalan da mans ve haziran toplantilannda srasrrda toplam 50 ve 75 bax puarhk fale srislan yaparak sho para politiices:
duruglanns slrermdgtir, Kiresel biylmeye iligkin yatay gdrndm devem ederken peliymi dlkelerde para politikasnda stkilasma
sUrecinin bekbenenden yavay clacagna iligkin sinysller kisnese! oyrakiklan sinrlandirmigtir, Risk istahindakd toparianmaeya parradel
olerak geligmeine olen Glelorde risk primi ghstergelerl gerilerkan Thrkive'de (56 vurt lol belirididerin etkisiyvle mays aysnda 703
ba: puana ydkselerek bu ylin sirve seviyesing ulsgan COS peiml, kazirsn symdan Ribaren huh bir ddgds efilimine girerck 25
Temmuz 2023 itibarnyla 435 baz puan didzeyine gerilemigtic. Bununa birfikte Thridye'nin COS primi son 10 yillik artalamas olan
350 baa puarun belirgin Gzerinde seyretmeye devam etmigtie. Tivk Bragirun 1 ay ve 12 ay vadeli kur aynakhiklan mays synda
wirasiyla 56,87 puan ve 46,77 puana kadar plkseldikten sonra 25 Temmur 2023 itibareyts 20,18 ve 29,99 puana gerilemistir, Mays
ayinda 38,5 milyar ABD dolan sevivesine gerileyen TOMB beit whuslararass rezervieri haziran ayindan itibaren goghd bir amig
efilimine girerek 14 Temmuz 2023 itibaryla 113,1 milyar ABD dolan seviyesine yOkselmigtic, Bir dnceki Enflasyon Raparu
doneminde ivmelenan kredi biylmesi 2023 whain ilinci ceyreginde gl seyrini sirdGrmdstdr. i talebd artirarak enflasyon
zerinde risk alugturan kredl biylmesi ticarl krediler dnedilfdnde haziran ayinda sergiledifl bome kaybina rafmen ikini peyrekte
bireyse! krediler Sncdliglnde tarihsel erslamalann ditinde gerpeklesmigte, Bireysel kreds yildk blyidme oram yikede B0'lere
ulagmegtir, Son dinomdeki bireysel kredi blyGmesinin yilk piade 186,6 bOyime ccanma ulagan kredi karti harcamalan agsrili
oldufu giridmektedir. Ote yardan, bankatnn TL mewduat pay e yabane pass mevdudttan TL mevduata ?ﬁnnrnmmm
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belirleren menkul krymer teses dizenlemesinin atkisde 3man mevdust faide ve TCMB afirhkh ortalama fonlama Takz arasindsid
fark, Haziran PPE toplario haftas yiede 32,37 ile ulaghf ginve seviyesinden 14 Temmuz Ribaredda plizde 13, 23'e digmistir.

Enflasyarun Bedirleyiciler

Bir Gncell Enflagyon Rapodu dineminden sonra Trk lirasands belirgin defer kaybi yaganmuztr, Nomina! sepet kur 3023 il dnei
geyrefinde Tork Bras) karpunds wlzde 32,289 crannds iy kaydetmigt (Grafle 2.4.10). Ic talebin canh seyd losa slrede
pergeklepen belirgin defor kaybimin, kurs duyarill yiksek olan kalemler Sncdllfinde fyatlara hali ve gighl bir gekilde
aktgnbmading neden olmugtur, Bu baflamds otomabil begts olmak Grere dayamkh mal fiyatlanndaki sriglann ylin (kine
geyredince gig karandifs gozhenmigtie. Tork lirasnds yaganan defer kayhinn, itkal girdi maliyetiorinl yulaeya gelerek yilin kalan
kigmnia genele yaylan fiyat artigiann beraberinde getirecedi Gngdrilmektedir,

Grafik 2.4.10: Sepet Kur® (Ceyreklik % Defigim]  Grafik 2.4.11: TOketicl Enflasyonu
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Enflasyon beklentileri temmuz ayyla bidioe yeniden yikzeliye gecmigti. Mizmetler yayihim endeks| atalet sergileyereh seitbe
genaling yayslen fiyat sriglaanin sOrddfline Baret etmistir, Temmus ay Phyasa Katihmcdan Anketi verilering gére 12 ay sonrasna
iigkin enflasyon beklentisi bir &nceld Enflasyon Raporu domemine kyssls 2,19 pusn yikselmiy we yirde 33,21 olsrak
gerpeklegmegtir, 5wl sonrasna iligkin enflasyon beklemisl e temmue epndaki yukan yonll gincellemeye ragmen bir Snceki
déneme keyasla 0.17 puan diglgle yizde 886 seviyesine pedlemigtie (Grafik 3.4.11). 12 ay sonras TUFE enflasyon beklentisi
sorusung verilen yanitlardan efde edilen daflerda ghelenen gokly gieve yapisi, enfiasyon belisitlifindels viksek seviyelesin
korunduguna aret atmigtir (Grafik 2.4.12). Son O aykk donemde, hirmet ve temel mal sektBsier yaypdm endeksler farkh seyir
irieyerek fiyatiama devesncinds sektBder arasindaki ayrpmay ortaya koymugtur, Asgar Ooret, emtia ve kur kaynaid gellgmelerin
atkilerinin hafiflemesivle temel mal yayhm endelksl (kincl ceyregen ik ki aynds Snembi Blcode geridemis, ancak kur gelismelerinl
takiben hatiran ayanda yenlden yikselize geemipi. Dinemael fiyatlama ve gerive dogiu endeksleme davranijsnin daha basken
oidufu hlzmether sekifrinde (e yanlim endeksl yahn Ik yans boyunca atalet sergilemis ve genele yanplan fiyat artsglannin sektfs
gonelinde sGrdOflnd ghetermigtic. $52 konusu gergeibesme, sektdrln poklarm etiisind zamana yayma Szellfink teyit etmigtir
\Grafik 2.4.13). Yapbm endeksl Wzmether selnaronde yilksek seviyebenini korurken ve temed mallards yeniden sriga gecerken,
enfldvyon belirlzlifinin de ylksek almaw fiyatisms devraneg banak keerinden enflasyon gérinimi daerinde ritk olugturmaitadie.
Bu geligmelere ek olarak, Tork lirasnda son dénemde gerpeklesen deder kaysplan, Goret ddpenbemeler ve apikianan vengl artrglam,
izt sektSrindek] katiliidann yihn kalan kisminda sdrmesd Btimalind canh tutmekiads,

Kopnok: TCAM - Enflosyan Ropory 2023-M [37 Temmue 2023

LUHANLAHEVE KREDILER

TCEM Enflagyan 2023-1 Genel Defedendiome Raporuna gine;

Kiiresel blyimeye ifcgkin yatay gérinim devam ederken geligmis Glkelerde para politicasinda siclagma sirecinin beklenenden
vavay clacafing ilgkin sivpaller kiresel oynakbidan simrfanidinmegtir, Fed'in para politikas) fatzind 10 toplants 0st Gste arrdiktan
sanrs hatiren ay boplantisanda faky artnmianna ara vermes ve il senwna kadar bekienen faie srunm miktannin gerlemesd kinese|
risk Etahoni desteklemigtir, Risk istahindaki toparisnmaya paralel olarak gelismekte olan (lkelerde risk priml gistengeled
gerilerken Torkiye'de ise yurt igi belirsizlikberin etiishle mays ayanda 703 bar puana yikselerek bu phn zine ine ulagan
CO% primi, TOME'Rim pars politicasna yEnellk sikilagtme séyleminrinin de atkishde haziram mndan Rfdnen hali Bie g0
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efilimine girerek 2% Temmuz itibaryla 435 baz pusn dizeyine gerilomigtir, Bununia birkkte Torklye'nin OS5 primsd son 10 ik
ortalamasi alan 350 bay puarin belirgin Deerinde seyretmayn devam etmsistir, Mevout Enflasyon Raparu ddnemi gerelnde,
Torkiye hisse senedi plyasasina 0,84 milyar ABD dolan net yabanc girig olurken DIRS piyasasindan 0,03 milyar ABD dolan
seviyedinde net yaband plep gerpeklegmiaie, Halbean byindan itibacen lse net portfay ghris 0,07 milyar ABD dolan DIES piyasapna
¥ 148 milyar ABD dalan hisse senedi piyasasina olmak Grere toplam 1,55 milyar AB0 dolarna ulagmgts,
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Tirk lirassnin opshyontann ima ettifi kur oynakigs mays ayinda yurt ki befirsiziiklerin etiishyle ylkselmis, ancak haairan sypndan
itibaren hirla gerilemigtir. Meveut Enflasyon Raporu dineminds kiresel risk istahendakl clumlu seyrin etkisivie pelismekte olan
Olke paralas ABD dolad kargiminda sl cranda defier kazamrken TOrk liras kayda defler cranda defer kaybetmisgtir, Buna kargin,
Tiirk lirasnm kur oynaddify bencer dlke pars birlmierine kyasla clumby performans sergBemigtir, T0rk lirasnin 1 ay ve 13 ay vadeli
kur eynakbldan mayss ynda sirasnda 56,87 puan ve 45,77 puana kadar ylkseldikten sonra 25 Temmuz itibarnds 20,18 ve 29,99
puana gerilemigtin,

TCME rezenvier mayis ayinda herla geviferken haziran aymdan Ribaren g0cI0 bir arty efiliming ghomilstir, Mayns ayinda 98,5 milyar
ABD dolar seviyesine gerilewen TCME brit uluslararass rezervieri haziran ayindan itibaren goghl bir sriy efifime giredek 14
Temmauz itfarada 113,1 milyar ABD dolan seviyesing ylisefmigtir, Brit rezervierde vl Bagindan tibaren gozlenes toplam oy s
15,7 milyar ABD dofan olmugtur (Grafic 2.2.5). Yurt ki belirsirlikierin etkishle mays ayinda oldukga daigah bir seyir izleyerek
wikselen DIBS getiiller (se azalan risk primeriyle birlkte ki ve orta vadelerde gesilemistir, Uzun vadedi DIBS getirileri ise arty
ebilimini srdidrerek kesa ve orta vadell DI85 getistlerinin Grerine gkmegtr,

Grafih L5 TOMS Brbt Ulustararess Resery  Grafik 2.2.6 0105 Getiriler) )
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Finpeat: TOML. i, Bparteg.
Bir dmeekl Enflasyan Repory déneminde harelonen kredi bdyikmess 2003 yilinin fdnci geyreginde gl seyvinl shodrmidgar, kg
talebi arvrarak enflasyon Oresinde risk olupturan kredi biydmes), tican krediler SncOlifUndeki haziran ayinda sergiedil ivme
kaybina raimen ikinci peyrekte bireysel krediler Sncisiginde tavihsel ortalemalann stinds gercekdesmigtiv. Maye sypnda ylade
140 seviyesine ulxgan bireysed kredilerin 13 hafrald yilliklanderbmsy blpdme ofans 14 Temmuz ltibaryla yozde 84,8% gevitemls,
tieari keediberin blbpbmes| grant e oy dinemde ylzde 50,2 denyizde 10,4'e gerilemiztie [Grafik 2.2 5). Bununda berabor bereysel
keredi yillik bibylme orans ylizde S00ere ulagmegtir, Son donemdiekl bireysel redd bayimesinin wilik ylzde 1866 biyime oranana
ulagan kredl karti harcamalan afirikd oldofu ghedimeltedss (Grafik 2.2.10) Recliegtirlimiy kredi degigimierine bakildgbnda, 2023
ylunin fkincl ceyreginde ticark va bireysel kredilerin uiun d8nem onalamalanmon Ozerinds BIyOSig0 gdslemionmaktoedi (Grafik
2.2.01). Ot yardan, Bonks Keediled Egilim Anketi'ne gére dplnod goyreicte kred| talebinin goghenmesi beklenmelnedi.
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Faynok: TCBM - Enflasyon Roporw 30030 [237 Temmur 2023

YRIMENSUL SEKTORLU

Gayrimenkul Sektinindekl Gellmaler;
& Tiekhye Ingagt Sebase:

Geligmig dike merkez bankalan, enflasyonist baskin azshmak amacyts birksg wide sdo para politiias lemeye baglamiglarder,
Kiresel fon kaynak maliyetlerinin arthfi bu dénemde dlke biydmelerinde de yavagdamalar gBellmigtQr, Bir yandan yiisek
enfiasyon, dper vandsn srtan parasal maliyetier le azalman bekienen talep dislniidObinds bat skonomilerinde resenon
yaganma alasibg) glndeme geimigtir, Yidn Ik yarminda Fed'in aldsgi Balemierie ABD enflasyonu gerl ¢ekilmeye baglams, istihdam
kaybenin ok s olmasn talebin dengeli seyretmesi durumuny ortayas plomigter, ABD'de by sGreg, boydme kaybinan sz olduu
ekonamik bif yapera evirlerek yumugak inly senaryosunu glndeme tagirmigtr. Bunn remen basta Fed almak Grere ECB ve Bok
Eibi merker bankalan da para pelitigdann sk tutmeya devam edecekienne dair mesajlan plyaza ile paylagmuglardir. Geliymekte
ohan eelerde ise kiresel enflasyonun Grerinde seyreden fiyatlar penel seviyes! ve lsirlik gibd unsurlarta bidikte, dig kaynaga
ulagma maliyetinin artman ekonomiler Icin risk clugturmaya devam etmektedic, Gelismekie slan dlkelerds, kendl iglerirde farkl
ekonomi polticalan uygulayarak hem (g hem de dig kaynakl saranlansni ¢ Sermepe caligma uprassi igne girmisterdir, Bu farkldipma,
uygulanan para ve enflaspany drieme politikalsnnda daha da belirginlegmigtic, Durumu en byl 8zetleyen makraekonomik defigken
ize blylme’ rakaemlan olarak karsimiza pomaktade. SGrecin ne yinde defilpime olradeden analiz etmek yerinde alocaktir, 2023
wilr el yarmandan itibaren gelipmiy Ofke merkes benialar pofitikslan ve yuksnds belirtilen risk unsurlarinm artmas fle kiresel
blydme oranlarinda e kaybs yasanmays baglamig, bu etki Sielidde son ceyrelte iylden ke hissedimistic, Boncer Bir
yavaglamanin 2003 boyurca skrme beklentisi devam etmeide badice ABD skonomisindeki girecell alarak gocld boyGme egilim,
gefpmeiie slan Dlkelerdeki kiresel yavaglama beklentisin azaltmigtie, IMF tarafindan ysyvinkenan (Temmue-2023 Disya Ekoaonik
Gornim Rapory - ‘Kisa Vadeli Dayaniklilik, Kahe: 2orluklar')l raperunds Tiddye'nin 2023 ynilina flizkin biylme tahmind ylzde 3,
2024 yih biyOmesd yiede 28 olarsk tahmin edibmigtic, IMF Misan (2023) ay Ddnya Ekonomik Girdndm Raporu’nda Torkiye
ekonamissnin F23Me yizde 2,7 ve 2024%e ylzde 3,6 bivplyecedl ngdridmdst. Yeni revirponds 2023 biyame hanen arited,
2024 blbylme himinn ko azaidify dildat cokmigtin, IMF kinese) ekonomik biydme takminini bu i igin yizde 2,8°den yiode 3%
ylkseltirken, 2024 wl bgin ylbede 3 orarnda sabit brakmegtir. S8z konusu raporda hala wiksek olan enflasyonun, hane halkanan
satin abma ghcond agmdermays devam ettifl, merkes banidanne eaflasyons karq poBtiks siklasunmasnmin, borglanma malivetni
yikselterek ekonamik akthitey siredaddh fade edilmigtir. Raporda, Geellikle diryanm en falkir Hoeler igin salpn Groesi
tzhminlerie karplagtindienda plicn kaypplarmaun biyik olmaya devam ettil vurgudand:, Ters riegariara rafmen bodresel mik
aktivitenin, yihn ilk ceyreginde hizmet sektdrindn ethishyle direncl oldufuna definilen raporda, imatat da mﬁ dii
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sektliclerin sayilik gasterdigh ve leingi goyrege iligkin ylicsek frekansh pastorgelering, faalipette daka genly bir yavagiamaya lganet
ettifi bildirildi. Biylme B gl yapilan sngérllerde gerek enflasyon gerokse de kdresel risk unsurlannes ne yone hareket
edobilecefi e igili bekdentiler et chmuy goronmektedir. (iemizde 2023 wii ik yarsenda baz etk destedi ile fiyatlar gensl
seviyedindeki gorecell bir ged cokilme yagammugtic, Hatiran an TOFE dikkate alindifinda willik arts orane yize 38,21 olarak
gerpeklegmigtic, Ayna dinemde ki UFE artip ise ylede 40,42 dizeyinde arty kaydetmigti. Bunlaria birlikte ydnlendirilen ve
ynetilen fiyatlards yapilan wergl, fiyat artiglan fyatiar gersel dilzeyinl yukan baskdamaktadie, TOME'nin Temmuz Byinds yaptgi
enflasyon raporu sunumunda enflasyon beidentisi wirde 58 dizeyine yikseitiimistis,

Enflagyonun ylicek siregelmesi ise hem malypeter hem de toketici davramglan dzerinde efid yaratmakiader, Enflaryon
beklentileri nedeniyle talebin Sne pekiviesi ban sekidderde Snemll B canlibk yarabiysa da bu talebsn shrdGrilebilsr
olamayabilecefl enutubmamabdir, Krodl ve fon buima maliveterinen de yukar glepor olmas ekonomik aktivitede yavaglamayi
Retirebileceltie. Tdrkdye'de ingaat ve gayrimenkid seltdrinln en Snemll gBstergelérden birlsi olan “korut satiy’ rakamlanna
baktgbimezda lse durum giyledin; 2023 ilk 3#t syl dineminde toptam 565 bin adet konut sablmsstir, 2022 yihnen ayri dbreminde
ise satwplar 726 bin adet clarak gergekdeymigtl. Bu da bir &ncekl yila gore satrglarda yirde 22,1'iK bir di§ago igsret etmektedl,
Sateg tilrlerine ghre ise farkhlik ipoted® satglarda yaganmugte. 2022 yilinan ilk shts aylsk dSneminde 170 bin adet ipotekl konut satig
yapilirken bu ydin ayry déneminde i yizde 28,6'hk bir didgdy lle 121 bin adet dlieyinde gerceklesmigtic, ipatekd satiglasdaki
talma konut kreds falzlerinde ve konut fiyatianndaki artzpn etkisiyle meydara gelmis goedimektedin. Yabaneiara yapdsn kenut
satiglan Ocak-Haziran déneminde bir Bncekl yiln ayme doneming gore ylzde 45,5 azalarak 19 bin 275 olmugtur. Talebin glghd
olmass ve enflasponist efilimden kagis cabasnyla kosa fivatlannda kayda defer bir ylkielly yasanemistir, Ancak bu artis efiliminde
yavaglama igaretierl goridmeye baglanmegter. TOMB tarafindan apkdanan 2023 Mays sy virderinde; bir Bnoeki yln syni ayna
gére naminal olarak ylede 103.6, reel olarak ise ylade 45 oraninda arty gergeklegmisti.2 Tirkiye genelinde birim metrekare
fiyats 23,573 TL'ye ulagmigtir, En yiisok metreiane fivat se |stsnbul da perceklesmis alup 36,004 TL cdmaugiur, Fivat dinamikier|
e il alarak, azafidakl tespitier yapalabilic, = Ingaat malivet endeksl {Mayis-2023) TOK veriberine gare yilik clarak ylade 47,95
artmgtir, Endelsin st kinkmlanna baktfemuzda ise malzeme fyatlannen sy dinemce yarde 33,55, ieilik malyetberinin de yiiede
104,53 olarak ylkselmiztic, S8z konusy maliyet artglan yeni kenut fiyatlan basta olmak Geere tim ingaat sektbrindeld Fyatlan
yukan geben bir etmen odaak karpmea gikmakiadic, » Yasadsfimas deprem felaketingn yaralarman sanlmags amacoyia ingaet
sektirl ve blilegenler cadgmakts olup, Bnbmddedd 3-8 yillik siregte bu bélgrkerin yeniden Imasn selkidr icinde (Henmesi gereken
bir defisken olarak kargimiza pkmaktadi, * Enflasyonist ortamen getirdifi reel getirl armng bagts konut olmak Gzere 10m
Bayrimenkul pegitierine olan talebi oldukga artirrugtr. Ancak gevek kred] mekantmamnds yasansn yvavaslama gerekie
gayrimenkul edenimi icin kullandscak tagarruflanm azalmas: tahebi torpolemektedir, Tasarrul smach konut abmbiannda 2023 whalt
aylik dbnemi itibareda bir azalg oldupu soyienebils, + Yako cofrafyalardaki gelljmelerin de etihiyle yabanc talob aralarak devam
etmekte olup Gzeffibe vatandaghk ve oturma izninin de gayrimentul alenlar kin sdrmes poveceli clarak canidbds artermaktadir, =
Arz vir tabebin dengetenmesinin sire alabilecedl dikkatierden kapmaemalids. Ancak yukandaki nedenlere dayanarak da fivatlarin
devamh yukan gitmest slrdGrilebilic bir durum degildin. = Iidim ve cevreye bajh dinamikler giderek gayrimenkoyl pokdérs ign de
dnem tapmaya baglayacak olup hem yikleniciledn hem de talep edenlevin bu efilimiere gice hareket etmeleringde favda
bulunmaktadir. » Konut bagta olmak Gzere erljilebilir ve sGndGnlbebiir yapem icin daha Gneeki raporlarda sklikla dile getirdifimi
yapisal direniemelerin hayata gegirimesi (Gaysimenkul ve haklas e ilgi Beel bir bankanin kurulmas, menkul knmetbegtinmeyn
dayalk drimlerin geyltlendinimesi gibi) yerinde olacaktir,

Bu baglamda Ingaat sektbed paydaslannon finansal sistemin klasik unsurlan yering sermaye piyvasalannin etkin oldufu bir yapryra
kavugmatan da Bnem tapmaktadir, Ingast ve gayrimenkul selta gerek kiresel gerekie ip dinamilderden ethilenmektodin. Bu
baflamda yaganan ve yaganabilecek olumsuz etkileri araltmak olumiu olablecek durumlan e sUrdOrGlebilic bir hale
dinlgtlnebiimek ign hukuki direnlemelerden finansal arag ve kurumiara kedar ban dixenlemelerin yapilmas yerinde
olabilecektir, Ingast ve gayrimenioul sektbrCimis hem itibdam hem de Oretim anlamnds kivesed bir blyikiBhe wlagmes ohap
surecln daha sirdrlllebilir almas igin elinden gelen cabay da glstermektedir,

Koynok: GYODER f Tirkive Goyrimenkul Sekidrl / 2 Ceyrek Ropory - Soyna3
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Ingaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023
ingaat makyet endeksi yillik %65 53 artty, sylk %2, 20 artt

Ircsaat malivet endeksi, 2023 yili Eiien aynda bir Gneeki aya gore %2, 30 artt, bir Gnoeki yhn ayns #yna ghre %65,93 arth, Bir
Gncekl aye pine mulieme endeksl 82,43 artt, Iggiilk endeksi %1,67 artts, Ayrics bir dneeki yihn 39ni ayina ghre malseme ondeksl
52,00 artts, kypilik endeksi %113 47 anu

ingaat maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Ekim 2023
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Bina ingaat: maliyet endedsl ik %65,02 artts, ayhik %2,45 artti

Bina ingaat) maliyet endeksi, bir Snceld aya ghre %245 artty, bir Snceld yihe ayni @yina pire %65,02 artti. Bir 8nceki aya gire

malreme endeksi %282 arth, [pili enceksl %162 st Ayrica bir dnceki yilin sy gyena gore malzeme endekel %50,28 artt),
iggilik endeksl %113,31 artn,

Bina ingaats maliyet endeksi yiibk degigim orani(%), Ekim 2023
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Bina dugu yapalar igin ingast malivet endekil yilhk %6888 arthy, ayhik %143 artt:

Bina dugt yapdar Igin ingaat malhyet endeksl, bir Bncekl aya gire %143 arit, bir énceki yilin aym sysna gre %6888 artt. Bir

dnceki aya ghre malreme endeksi %1,28 antty, kol endeksi %.0,55 artti. Ayniea bir &neekd yihn Sym ayina gre malieme endeksi
B57,30 artty, ik srsdeiosl %114,04 artti,

Bina din yapilar igin Ingaat maliyet endeksi yillik dedigim oram[%), Ekim 2023
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Kapnek; TUNK - ingaot Mallyet Endeksi - Fkim 2023 - Yaym Torih: 12 Aralik 2023

& Konut Sektbnl:
Konut Satyy Istatistikberi, Ekim 2023
Thrkiye genelinde Ekim ayinda 93 bin 761 konut satilds
Tirkiye genelinde konut satilan Ekim aynda bir Sneeki phin ayna syina ghre %8,7 azalarak 53 bin 761 oldu. Koniut satiglennds
Istanbul 14 bin 843 kanut satigi ve %15,9 lle en ylksek paya sahip oldu, Satis saylanna gore lstanbulu 7 bin 398 konut satigi ve

7.5 pay lbe Ankara, 5 bin 192 konut satip we %5,5 pay lle lzmir isedi. Konut sabig saynsnm en az oddufu ler praseda 40 kot
Il Hakkari, 43 karut le Ardahan vi B0 kenut lle Bayburt sidu,
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Klonait sty Ekim 2023
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Kot sateglan Deak-Ekim dbneminde %14,3 azald)

Konut satiglan Deak: Eim doneminde bir dneeki ydan aymi dénemine gire %14,3 azaligla 993 bin 835 olarak gevgeliogti,
Ipotekil konut satiglan 5 bin 577 olarak gerpekiegti

Tirkive genslinde poteld kanut satiglar Ekim ayanda bar Snoeki ylin ayni ayina ghoe %580 azahs ghstererek 5 bin 577 olduw
Toplam konut satislan Kinde ipotekl sabiglann pays %55 ofarak gercellestl, Orak-Ekim dBnembnde gergeidesen ipotekdi konut
S¥irglan bee bir Groeki yln aymi ddnemine gire %31,2 azalyla 166 bin 461 olduy,

Ekim Ilpn-ulhulpu‘hlkll sateglann, bin 369'y; Doak-Ekim dénemindeld ipoteldi satighanm ine 50 bin 234°% ilk ! 331w olarak
gorgeklest],

Digher satry trber] sonucunds 88 bin 184 konut el degiztirdi

Tirkiye genelinde difer konut satsglan Eldm aymnda bir Snoekl yilin ayns ayna gore %31.4 azalarak 88 bin 184 oldu, Toplam konut
satijlan Kinde diger satiglann payr %54,1 clarak gergeldestl. Ocak-Ekim ddneminde gergeklegen diger kenut satiglan ise bir
ek yln ayrn dénemine ghee %9,9 azalgls 827 bin 374 oldu,

4
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Satyg goklime gore konut sanigs, Eklm 2033
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= poleki saigiar = Diljer sabplar

ik 1 konart satig sayiss 20 bin 230 olarak gergeklest]

Tiwkipe genelinde Ik of konut sateg sayes, Ekim aynda bir Snceki yln ayni ayana ghre %106 azalarak 29 bin 230 aldu. Toplam
keonut satighan iginde itk el konut satepine pag %31,2 oldu, [k of komut satrglan Ocak-Ekim dédneminde e bir 8noekl yilin ayn
déneming pore ¥13,6 sraksla 207 bin 827 olarak gerceklest],

leinei el kanut satrglannda 64 bin 531 konut o defigtirdi

Tilrkiye gerneli
Toplam kot

rede ikinct el konut sateglan Ekim ayinda bir dnceki yilin syne gyana ghre 57,8 aealyg poaterenek 64 bin 531 aldu,
sategder Ipinde ikingl e konut satiginin payn %E68.8 oidu, lkingl ¢ konut satsslan Dcak-Ekim dneminde lie bir

Bnceki yiln ayr dineming giee %146 axmlols 696 bin B clerak gerpekbest],
Saug durumuna gise konut setsg, Ekim 2023
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Yabancilara Ekim ayinda 2 bin 535 konut satigs gerceidesti
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¥abancilara yapdan konat satiglan Ekim ayinda bir Brceid wnhn aym ayena pére 52,5 azalarak 2 bin 535 pldu. Ekim ayends toplam
kenut satiglan iginde yabancdara yapdan konut satiginen pay %2, 7 oldu. Yabanolara yapidan koeut satrlannda lksiray 931 keeut
satrji lle Aritalya aldi. Antalya’ys sirasryls 758 koot sates: ile bstanbal ve 294 konut sa%is Be Merzin izled,

Yabancilema yapalan kot satig, Ekim 2023
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Yabancilara yapilan konut satzglan Ocak-Ekim dineminde e bir Gncekl yilin aymi dinemine gore %444 aratarak 30 bin 559 oldu,

Olke  uyruklarma ghre  en ok konwt sabp Rusyas  Federasyonu  wvatandaglanna  yagilds

Ekim aywnda Rusya Federasyoru vatandaglan Torkive'den 713 konut satin aldi, Rusys Federsyeny vatandaslanng siraseds 235
konut Be Iran, 152 konut ile Almanys ve 138 kosut ile Ukrayna vatandaglan izledi,

Keynak: TUK — Konut Soteg Istatidlerd = Ekim 2023 = Yoy Tkl 16 Keam 2023
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Koras Fr,'uhﬁulimm-ﬂ_.

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

2033 yh Ekimn impncda bir Srcek aya glhee yazde 3,8 crasends aman KFE, bir Sncek ysbn syre ayna gire
nominal olarak yiede 86,5, resl olarsk lse yizde 154 oranrds artmeghe,
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Koynok: TCBM f Konet Flyat Endeksd f Ekim 2023
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GAYRIMENELNLUN CEVRES| ILE ILGiU BiLGILER

Ankara, Tirkiye'nin bir 8, bagkenti ve en kalabalk fdind pehri, NOfuse 2022 Ribaryla 5.782.285 kigidie. Bu nifus; 25 lige ve bu
iipeiere bagh 14235 mahallede yagamaktadir, B genelinde nifus yedurkigu 215%F. Cafirall alarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir
konumda buhsur ve Bat Karadenlz Bélgesinde kalen kurey kesimieri harig, biylk balimd ic Anadoly Bélgesinge yer abe,
Yizdigiimi olarak Glkendn Oelncd BOyk Sdir. Etrah Bakd, Cankin, Kankdcale, Kirsehir, Aksaray, Eonya we Eskigehie illeri e gewrilidir,
Ankara'nin bagkent ilen edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) gehir hirls gefismiy ve gandmizde Tirkiyvenin iking en kakabali 1)
elrmisgtus. Tiicye Cumburiyeti'smin itk yillinnda ekonomis] tanm ve hayvanolga dayanan (in tepraklancm yans kbl tanm amach
kullandmaktade. Ekonomik etkinilk biylik oranda ticaret we sanayiye davabdir. Tarim ve hayvancifin afirhly s giderek
azalmaktadir, Ankara ve chvanndak| gerek kamu sektoad gerek arel sektls yatirrmlan, bagka Berden biydk bir ndfus gociing tesvik
wirmigtie. Cumhuriyetin kurulugundan glnbmidoe, nifusy Se nlfusunen ik et eda artragte. BOfusun yakliagk dame 000
hicmet sektdrd ofrak tarsmisnabilecek memuriyet, ulagem, haberesme ve ticaret benzer iglerde, dértte bir sanayide, %2'sl lse
tanim alaninda caler. Sanayl, Grellikde tekstil, pda ve ingast sektBrerinde yofunlagmuytr, Glnlmdzde ke en gok savunma, metal
¥e molor sektbrlennde yatinm yapimakiadir, Tdrkive'nin en gok sayda dniversitoye sahip i olan Ankara'das aynca, Gniverite
diplemali kifl orars (e ortalamasinen i katide, Bu cgitimll nifus, teknolojl sgrlikl vatmmiann gereksinim duyduu [5 gcand
olugtirus. Ankara'den otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tarkive'nin difer sehirlerine ulagife,

Ekonomiz Ankara ndfusurun d8roe Gp0 hlzmet sektdrdnde calige ve by sektdr fin gayrisali hasilasinds &n by parya sahiptir.
Sedvdrn bu kadar geligmesinin nedend, ghcle gelen ndfusa stikdam sablsyacak kadas blyik sanayinin bulunmamasdir, i, Torkive
gayrisafl milll hasilasanin %9'una sahiptir. (Menin teplam vergi geliderinin %12's), bltge geliderinin %12,3'0 bursdan toplanir;
Bursa fesrgpde (lin Qlke btgesinden aldifi pay %6,4'10r, 2006 yilinda Ankara blige vergl gelierine 16.5 mikvar TL toplam bdtge
pelivhering de 21,1 milyar TL katioda bulunmug, bltceden lse 11,3 miyer TL pay almepts. 2000 wih itibarnyla gayrisafi yort ki
hasilaminen Ankara'ya digen losmanin %457 ticaretten, %23'0 ulastirma we haberlesmeden, %14'0 deviet hirmetinden
kaynaklanmaktayd, Pricewaterhouse Coopersn "Dinyada En Blylk Sehir Ekpnomiler] Hangileri ve Bu 2020 Ydnda Mawd
Degrecek” raporuna gése dirryarn en byl 100 kentl arasinda 2005 ydnda 54, ofan kent, 2008°de 80, sraya yerbesmistir, Hin
2030 yhinda dinya kentieri sralamasinda 115 milyar 5 gelirle 74. sraya yerlesmesi plankanmakiadir, Brookings Institution ve 1P
Morgan’on 2004 yh baz alnarak olugturilen, ekonomide ylikielen kentler ralsmassnds Ankara 300 gehir arasenda 9. srap sld
Ankara 2013 %ekl listede 38, sirncla yer abmaktayds,

Sanayi: Ankara ilinde Grel sektfrln katrma defer igindeki pays BES'in Gzerindedi, [fin sanaylsl genel olarak kigik ve ora boylu
ighermelenden olugmaitadir, Banlenn %400, savunma ve gt Gretimd yapan Blyak kurulugbann talep gisterdifi makine ve metal
alaninda Gretim yapraktadic, bunun ardindan geda ve tekstll saravileri gelir. Oretim aciundan en Sremil scktéder, gda {seker,
n, makanng, sit, igki], tagpt, makkne (tanm araglan, tagt, traktde], savay, cimente ve dpkumadic [yl dok
kenfeksiyon). Aynca tanm ilaglan, mobilya, jekercilk ve matbaaciik da Snemiides, Savunma sanayis, yazhe )
seitrlerinde Ankara Thrkive'de bagta gelir. Ankara Sanayi Odase'na [AS0] kayith yaklagk 3500 yirket vardr, Td

eleikironii
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300 girketinin 428'inkn ASQ'ya bajih olmassda Knkara, 2008 yihnda Ankara’dan sonra Tlrkhye'nin 2, sanayl merkesl sayalmaktadir,
Ankara'da Gretimin bk kism Sincan, Alopurt, Qubuek ve @ markezine yalon olan vedik e Oradeiu Sanayl ve Tearet Merkezi
(OSTIM] Drganize Sanayi balgelerinde gergeklesmektedir, OSTIM, Tarkive'nin en bilylk kigik ve orta boy sanayi Tretim alardir.
2005 da Ekonom| ve D Politbos Aragtirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir galggmaya gore, en rekabetel Il Ankara'der, Ankara,
rekabetoilih® endeksind plugturan afl endeksler arasinda nsanl sermaye, yarabion sermaye we sosval sermaye endeksherinds 1k
sirada yer almigtr. Oniversite ve afiretim Cyesi saysanin ylkseklifl, patent ve benzerl bagvuerulas gibi faktSrler Ankara'y Boelikls
varatic sermaye endeksindes Tirkepe'de biring] vapmaktade.

Cofrafya; Ankars &, dofuds Einkkale, kuzeydoguda Canlkin, kuzeybateda Bolu, batida Eskisehir, goneyde Konys, gineydofuda
Kirgehir ve Aksaray ile komgudur. 1355 kiometre vzuniugu lle, tamams Thrkiye topraitan Gzerinde yer alan en birplk nehir olan
Kinhrmak llin dogusunuy, 524 kilometre ile Tdrkive'deld en biyik nehirlerden olan Sakarys Nehri bse, lin batsing sulamaktadir,
Sakaya Mehri'min kallanndan Ankara Caw, | merkezinden gecer. Hin gineyinde e 1300 km® fle Gfenin en biyiik din
EOIABH[4a], %324 tur oranyla[48] da dGnyamin en tuely iengl pdD{50] olen Tuz GHIG varde. Aymes Tut GBMI'ndn de kinde
Bulundigu havza, Thrkiye'nin an bdylk kapali haveassdie, Ovalik bir alanda kurulan Bn ylegkiminin yaklagk %50%ini tanm
alanlan, W28 crmanik ve fundslik alanlar, %12'sini cayr ve meradar, ¥10unu ke tanm dig araziler tegkl stmaktedie, [in en
yisek noktasi 2005 m yikseklifindeld Eimadag, en genly ovas 3789 km®lik yizdbiemd ihe Polatl Ovasy, en biyik goio vaklagk
450 lmy™ik yOeSlpimd Be Tuz GBIO'ndn | igindeki slam, en utun skarsuyu yaklagik 151 ke urunfufu ke Sakarya Nehri'nin @
igindeki bedImU, on blylk barap Ise 83,8 kmU ik yOoobhelmi Ble Sarrvar Baraji olug, § geneli itibarnyda 14 doBal géd, 138 subma
ghdcti e 11 bara) bulunmaktadir.

liclienk: ilin gliney ve orta bekimierinde karasad iimin sofuk ve kar yadish kistan lle sacak ve kurak yazlan, kureyinde ise Torkiye'de
Earadeniz ikliminin thman ve yaRigh hafleri gBnllebilir. Karasal iklimin hikim oldufu bilgelerde gece ile plndiz, yae il kis mevsimi
arasinda Gremii scakli tarkian bulunur, En sicak ay temmuz veya afustostur, lidekl yerine pire ortalamas en yokeek gledix
s giidan 27-31% C'dir, En sofuk ay ise ocak syider, on ddgok gece sicakhklan Bdekl yering ghre artalama -6 B3 -1 *C arasindadi.
Yafuglar en pok aralik, en s ternmiue veya sfusios syenca diger,

Bitkl Oriisd: Ankara'nin iklm gartlan ve topofrafik yaps: nedenbye, ilde bitkl 8100 olarak bozkir ve orman bulunur, Borkir
bélgeterde agag hemen hemen hig bulunmaz, bir tek akarsu keplannds iide, sofit ve kavak agaclan bulunur. Botkirda genelde
dikenli galdar ve otlar vardir. Ayrik otu, peven, sofgus otu, Grerik, kstertrnagds, yabani arpa, plsklll brom, yavgan otu, gelincik,
papatya, hatmi, keklk, sitliegen, balhbaba, kugburnu ve baglrtlen burada bulunan baghca atlar arasinda sayiabii,

2015 verlerine gloe ilin ¥17,1' comanlarks kaph odup, ylizbicbminin %5,6'mn verimii ormaniar, %7,5'ini ise boruk ormenlar
olugturmaktade. Ormanlarda en gok karagam, ardic ve yer yer mege pirdldr, lin kureyine dopru ine yaprakl ormanlar
yayiifitagir. Kuzey kesimberde sangam ormanlan da giridmektedir. Ayrca ln kuzeyinde, Bolu il sminna yakon yiksek kbesimiende
ar miktarda da olsa kiknar armanlanna rastlanmaktader, Glney kesimde yer alan baghca oemaniar Bald ligesinde yer slan
Beynam'ds ve Elre Dadnda yer almakiadir,

Arkara‘da 1362 bitkl tOrd dogal olarak bulunmakts olup, bunlann 2687 endemiktir, Ankara gifdeml, 0kimik otu, peygamber
FipeRl gibd tivier wireye onglidie. Familya dizeyinde en sik gbrillenler papatyagifler, bakdagiller, buddaygiller, turpgiller,
ballibabagierdir. llin sdeyla anilan Ankara armudu ve Ankara Cidemi, aynics Kakecik Karass olarak bilinen misket Gedmi @ dijnds
L ERET T

iNlifas Durwmie: Ankars 8, Ankara jehrinin bagkent olmasindan sonra hala kalabadddagmigtir. el ve kamu sekitdrl yatmemlan
bagkent ve yiresine yofunlagmig, bunun sonucu ortayva gikan galigma olonaklen by bis ndfus akimina yol a¢megtir, Ekonomi,
saik ve efitim altyapismin geligmaghgl, sug oraninen diglk almas, kig bagina kamuo yatinmrann ve ksl bagana mevduaten ylkseh
almasi gibi nedenderin pbcl tegvik adivor obmasn muhtemeldir, Cumhurhyet tarihi boyunea [lin mifuse Olke rdfusunun ik ket beda
artragtir. Ankara'nin nifusy hichlr 7aman fam olarek hedsplensmar. Memu? ve Sfrenciler afrbbcta oldufu igin net ndfus
bulunamaz, TUR werilerine gére ndfusu 5 milyondan fads iken gayri resmi ndfusu 8 mibponduwr, 1927 sayminda ndfuse 404 bin
olan il Thridye ndfusunien %3,2'sine sahipken buglin 8 milyon ndfus le b cran %6,3%0r, 20072008 wilae srssnda ise nofus ang
Fuzs (%283, dlke riffus sty heonan (% 1,22) bir bugul kat sdmugtur, Bu bilydmenin bagir ceen Arkars kenti aldef gce rafmen,
2008'de Ankara'da igsiziik orans (%11.8) Tarkiye genel issitllk oranna (%11,0) yaknds, lstihdam editenierin %72'si hizmetler,
He2 B sanayl, %'y tanreda calgar [bu aranlar Thekive igin srasyla %49, %37 ve W24't0r),

Ankara'rin nifusy 2022 yah sonu itibareyla 5.782.285 kyidir. i Anadolu'da bulunan ve ndfustan axalmakta olan Corim ve Yozgat,
Arkara'ya en fazla net gl weren illerdin, || ndfusunin tamams il ve ge merkerierinde yagamaktads. Ayrica I Anadolun nun
yaklagk yars Ankara ilinde ikamet etmektedi. o
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Gankaya ligesi:

Genel Bigiler: Cankaya, Thridye Comhuripetlnin lg Anadalu Balgesi'nde, Ankara
iline bagh bir e, Ankara limin erts esiminde Bufunan ilce, Ankaranin baghent
chmasi lle bidikte Thrkiye'nin yonetim meroesi durumuna gelmistic, Cankaya,
yerlepik nifusy 9472553 kigi Hibarnda Ankara'mn ee TOrkive'nén ndfus bakrmindan
en hirylk iipesd korumundader. TOrkdye'nin en katsbalik ilgesi olersk pek pok llden
nifusu daha farlade. Gl iginde ndfusu ik milyona kadar gikablmelftedir. 1032 Bse
we on linkeersitesl lle fipe @nembl bir efitim kengidir,

Cofrafya: Cankaya, I Anadoly Bblgesinin kureybatimndaki Yukan Sakarya
BElimnde yer alr. Cankays’nin dagu ve kuzeydofusunda yine Andara lline bafl
Mamek ve Altindag, guneyinde Ghlbay, batsinda lse Etimesgut geben bulunur,
Gandaya, Oria Anadolu’nun diizlider ortasnda kiyslik bir alanda kenlmegtur, Bu kayalik slan, 3tk kentin mmetioetirde kbl bir
ada niteligindedir. Bu aday ylksehBer pevreler, ortada bir ganak beraklar, Eskiden bataklk clan bu canak, Cumburiyet
ddneminde hundularak yerlegime agimegtr.

Ikdiem: Bgede karasal lkfim hoklm sdrmektedic, Kiglan sofuk ve kar yagish, yazian sicak ve kuaktr, Kiglan kueu bir ayaz gérdidr,
licbatar mevsiminde kriikindi olarak adlandinlan yiiselim yafigien diger. lg Anadolu Balgesinde Thrkye'nin en a1 vads alan
bidimO oldufiu iin dgede yim Octe birl glnegh geger, Ankara il mesiesi'nin yillik yafiy ortalamass £04,5 milimetredic, En gok yadey
51,8 mm ile mayts aywnda ddperken, an a2 yags 14,4 mm lle agustos ayanda ddger,

Mifus: Andcara llinin en yiksek nifusuna sahip iipest olan Cankayva'min ndfusu 2022 sapmiaring gore S47.553 kisidir, lice
aymica Tdrklye'nin de ndfus baksrmindan en blyik ikingi Besi konumundadir. 2000 nidis sayiminda 769,331 olan nifus 22 yilda
vaklagk 173.227 kigi artmugtir, Bir milyona yaktagan nifusun 450,652's erkok; 4919017 kadindir. Ndfusun tamam kentte yagar,

Efitim: Yoksek nifusu nedeniyle birpok iafiretim okulu ve Hseye sahip olan Cankaya gensl olarak bir Bfrenc kent
gorinimindedir. ligede yizden fazla lkégretim kurumunun yaninda, antarca lise butunmaktadir,

Ondversiveler: Cankaya'dabi on adet Universitede yiiz bind agan Ofrenci yiksek Sfrenim girmeiedin. Torkiye'nin Snemii
Gniversiteberinden birgogu ile vakf Oniversiteler] licode yer slmaktsdr. Donya‘'nan en byl bin Oniversitesd lstesinds, Tarkive'den
dereceye giren iki Gniversiteden bin Cankaya'dader. Kentte birgok Oniverstterin yani sira, Gniversite hastaneler, fakileler Bkl
Gnhversite alt kuruduglan bulunmaktadic. Cankaya daki inhversitelere sadece Ankara'dan degd, Tirkive'nin déet kgesinden ve Oike
digindan &frenciler gelmekiedir. Cankaya'daki leiversitelor guriardar:

Bevlets Ankara Universitesi, Gazl Oniversitesl, Hacettepe Ondversites], Orta Dofu Teknik Oniversitesi,

Vakil; Bilkent Universitesl, Cankaya Universitesi, TOBB Ekonomi ve Teknolojl Universitesi, Wuk Onbversitesi, TED Gniversitesi
Askeri: Kara Harp Oluly

M5
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Tagenmazin Komismi:

Dederiems konusu apnmar Ankara I, Cankaya ligesl, Dumivpiner Mah. 575, Sokak No:2 posta sdresl] yerdedir, Tagmmazn yakin
pevresd konut Boiges olup qegith sektBeierde faalyvet gosteren i verler ve resmi kuramiar bubusnmakiadir, Tagmmann kenamis
eidugu bulundufu bilge Cankaya licesTnin imar yaplagmas devam etmekte clan mahaSelerinden bir tanesidir. Konu taginmaza
ulagim igin BAlgenin ana anerderinden Turan Gnes Bulannda M5B, Lajmanlanmn oldugu mevidde kuzeydodu istikamette
devam edilir, yaklagk 500 metre sonra saga 578, Sokafa d6nis vapilir, S78. Sokak Grerinde yaklagk 400 metro devam etisten
sonra sola Galip Erdem Caddesing dinliGr, S bonuse Cadde Daerinde yaklagek 250 metre devam ettigimizde ol tacafimizda kige
parselde konumly aper konusu Liginmaza ulaghr. Taginmaza topl tapme araglian e ulagim imkin mevoutter,

M o

LN G FABRTRAS] VI Tl DRONG IR G0 s v THOARNT LTI HEEET] | Bagaa Ma PRIIOIIEFREET | Crglisr. k]



™ VARLIK
- 4 DEGERLEME

B, GAYRIMENKULON TANENI

Degerieme konusu tagnmay; imann 15216 ada 9 numarall parselinl tegkil eden 429,00 & yioskimll "Belonarme Apartman”
niteligine sahiptir. Parsel geometrik olarak dikdBrigen formis topografik olirak ise die arari yapsina sabiptir, Parselin giney
yinden 575.50kak kismma yaklagk 26 m, dofiu yonden Galip Erdemn Caddesi kismina yaklagik 15,78 m cephesi bulunmakiadi,
Déder yinlerden kormgu parseller e sinarbeir,

Parsel Deerinde halihazwda betonarme cinste 2 bodeum + zemin = 1 normal + cat kath olarak inga edilen yapr bulunmaktady,
Yaprya alt belediye argivinde mimarl proje, yap: ruhsat ve yapi kullanma izin befges! bulunmaktadir, Yaps ruhssts ve yapi kullanma

izir befgesi TEY m? ingaat alar gin ddzenlenmistir,

Mimarl projes! zerinden yapilan incelemede:

Z.badrum kat; 221 m* alanh 4 otoluk otopark, su sayas yeri, oto asarssr makine daines),

Lbodrum kat; 221 m? alanh 3 stoluk otopark, jeneratsr,

Zemin kat; 150 m' alard girty bodd, mutfak nigl, 2 adet bira, we

L.normal kat; 110 m?® atank 2 adet biro, mutfak nigl, ket bold,

@t katy; 85 m* alank 2 oda, yangen giveniik holill, asansde making daires! hacimlerinden alugmaktadir.

Bina projesine gore toplam (28K 221 m® + 1.BK 221 m¥ » ZK 150 m¥ + INK 110 m? + CAP 85 m?) 787 m? alana sahigtir,

Yerinde yapdan incelemehende;

L.bodrum katta; binamin gney vi kutey cephesinde buluran kurangles stanlan iptal edillp yaklasik 1.5 m dig konturkers dofire
genigeme yapilarak inga edididi ve bu inga noticesinde yakianik 680 m® kullanim alarena dabil edidigl ve katin 281 m? oldufy,
Lbodrum katta; binanan glney ve kurey cephesinde bufunan kuranglez alanlan iptal edilip yaklagk 1.5 m dip kenturara dofru
gentileme yapaarak Irga edildifi ve bu inga neticesinde yakiagik 60.00 m? kultanim alanine dakhil edildipl ve kabin 281 m® oldugy,
Zemin katta; kullansm amacing gire i blimiendiomeler vapulmig slup mutfak nisinin Iptal editerek bire hacmi olugtursidugu,
1.ronmal katta; kisienim amacina glne i bHGmlendameler yapimag olup mutfak niginin kptal edilerek bore hacml alugtisldagu,
galeri bogiuklannin kapatiarak yakiagk 45 m® alanen kullanim alaming dakil edddili, duy alare inga edildidi ve katin 155 m? aldugu,
Cali katta; kullanim amacna gire ig bdlimlendirmeler yapdmig ofup gah bogluklannm yaklagik 45 m® kullanm alsrena dahil
edilerek mutfak, toplant odas, dinkenme odadi, dug ve we hacimier clugturubdiufiu ve katin 130 m? oldufiu goralmistir,

Bina mevout duruma gire toplam (26K 281 m? + 1.8K 281 i + ZK 150 m® & 1NK 155 m? + CAP 130 m?) 597 m? alana sahiptir,

Bina girj cephesi ksmen cam giydirme, kismen dekoratif kaplama (zerl boyalider, Zeminler ksmen granit, kimen haldfleks kaplidse.
Durvarlar algs s Ozarl saten boyalids. Katlar aras baglanty safifayan mesdiven mermer kaplamader, Baryalannda duga kabin,
klazet ve Hion lavabo bulunmaktadir, lima sistemi dogsigar ile sajlanmalkta olup camiar pwe kaplamadir. Yap genel durum
inibariyie bakmils demumdadie,

EM 1Y VE ER VERIMLI KLFLLANIRA ANALIZE

En iyl v e verimli kullanim, bir varhfin potansivelinin yasal alarak e verilen vé finansal oksrak karl olarsk ve en vilsek direydes
kuBaniendir, En by ve en verimil kullanim, bir varkgin meveut kullanmirin devama ya ad alternatf bagka bir kullanim olabilic. Bu,
bir Pazar katilimewsinin varlik igin teidif edecefi fivat besaplarien vardik igin plasladiy kuBanima giire belirenir,

Yukandaki taremdan hareketle defierleme konusu tagnmanm konumy, BOyGEIGED ve meveut dwrumu dikkate alinarak en il ve
en verimll kullansm geklinin; parsel (zerindeki yapinan projesine, yap: ruhsat ve yapi kullanma lin belgesine gare maeveut kullsmmi
olan ‘ticari bina® yekfinde kullanimi olacaf diginimektedir,

8. VERM ANALIZ VE SONUGLAR

Gigll Yankar;
L Merkes borwmu
®  Utapim imkanlansin kolay olmas

*  |gkdn belgesine sahip chmas)

= Mustakil kallamimda olemag
*  Yapinun batomb olmas
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Layrf Yanlpr;
*  Proje dig imatstiann almad

»"  Fargatlar:
*  Bélgede benzer sekilde bina kullanim yodunlugu olmass sebebiyhe ticar bina kullanemirds tereib ediliyer olman

¥ Tehdither:
*  Deviz kurundakl agafyfyuken hareketierin, emlak phasasinda belirsizlife neden almas,

10. BEGERLENE YOMNTERLERI

1Y CEEGERLIME ISLERSINI OLUMSUE YORDE ETRILEYEN VIYA SINIBELAYAN FAKTORLER

Degeriemeye konu olan gayrimenkul Be g8 olavak dederlerne calymalanmi olumiu: yande ethkileyen herhangl bir faktss
bulunmamaktadic,

10.2, GAYRIMEMELLLERIM TERNIK O2ELLIKLER) VE DEGERLEMEDE BAT ALINAN VERILER

Dederleme konusu gayrimenkule ait teknlic Szeliikier ve degerlerns (algmassnds bae alinen verilers Raporun & Maddesinde
detayh olarak yer verilmigtir,

103 KULDAMTAN DEGER TANINLAR

Degerleme yaklagimiarinen uygun ve deferienen varbifanna igeri ile Sigkill almasing dikkat edilmes! gerekdr, Asafida tanmmiaran
ve aprdanan Og yaklapm degerlemade kullandan temnel yaklagimlardir, Bunlann tmd, fiyat dengesl, Tavda Bekiantisl veya fkeme
eramnami ilkebering davanmalitadie. Temel defedbeme yaklagimlan asafdakl gikddie

= Pazar Yaldagimi

*= Gelir Yaklagoma,

&= Malhyet Yaklagem
Bu o and yakdapimdan Rapes's komnu olan gayrimenkulliin Geelfikber! dickate alinmak suretivle kullandabiliv olanlar tercik edilerek
degerleme galgmalan perpeklestirlmistir,

030 PAZAR YAKLASIAL YONTEMN|

Patas yakdagini varlgn, fiyat bligisl elde edilebilir olsn ayni veya karpilagtndab®s {benrer) varkidarla kargagtinlmas suretiyle
postevge niteligindekl defierin belirendifi yvaklagimd Hade eder. Agafisda yer verBen durembsnda, pazar yaidagiminin wygulanmas
ve bu yaklagima dnemli vesveya anlaml afirivk veriimesi gerekil goritmektedi;

*  Degerleme koniesi variin deger esasing uygun bir bedelle son dinemde satilmig olmass,

*  Degerleme konusu varlifin weys buna Snemli Sklde beneesi sagiyan varliklann skid olarak idem gormesi, ve/veya

*  Onemli iglde banzer varlikiar ile iigill ik yapdan ve/veya glncel gorlemienebilir igemierin s82 konusy olmase

Yukassla yer verilen durumilarda pazar yallagminm wygulanmas ve bu yaklagima Sremii vefveya anlamb sBirhk veriimess gerekli
parimekle birlikte, sbr konusu kritederin karpilaramadif agaficakl Bave duramilards, pazar yaklagimn uygulanabilir ve bu
yaklzgima Bnemii vefveya anlami afirlk verilebii. Parar vaklagiminen ajagedaki durumiards uygulanmass halinde, deferiemeyl
gerpeidegtinenin difer yaklepmiann ugularip uygulaasmayacafin ve pazar yaklazim lle belidenen gbstorpe nitelifiindeki deferi
pekijtirmek amacryla afwiskbandirilip agerbidanchnlamayacagin dikkate almas: perekli gdriimektedic
*  Deferfeme konusu varida veya buns aemli Bigdde bencer varliklara liskin (pemierin, pazardaki oynalkdik ve hareketlilik
diidate almak ading, yeterl kadas glnoel olmamas,
#  Degerleme koruse varlign veya buns Sremil 85 de benzerik tagnyan varhiklann akidl cimamakls birfcte iylem phrmes,
= [Farariplemierine ligkin b¥gi elde edilebilir almakla bidikte, karpiagtiniabilir varliklann defedeme konusu vasbida Snemli
weveya anlamil farkhiliklannen, dolaysnda da sdbjektif dlzeltmaler gereitinme patansiyelinin bulunmas,
*  Gilncel ifemlore yonellk bilgilessn glvenilic olmamas (Sroefin, kulaitan dolma, eksik bilgive dayal, sinerji sliok,
mavazaaly, rorurby satig iceren ibemier vb),
¢ Vaerfin deferini etkileyen Snemii ursarun vardifin yeniden Gretim ma:r.-m YR udi tred kabiliye
pazarda iglem ghirebilecedi fhat olmas, %rm
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Gelir yaklagems, gposterge nitelifindeid degorin, gelecekteki nakit akmtsnnin tek bir carl defere dEndgtaridmesi e belire nmetini
saflar. Gelir yaklagimunda varbifisn defer, vashk tarafindan yaratdan gelirkenin, naklt aksglannin veya maliyet tasarreflannen
Bugdnkid deferime davamlarak tespit edilir. Asafda yer verillen derumlarda, gelic yaklagmminen uygudsnmasi we bu yaklagima
Enemii ve,veys anlamib ajirlic verimes) gerokll g&ritmektedir:

= Warkfn gelr waratms kabilhvetingn katilimcinen goclye degderl etkileyen cok Gnemil bir unsur olmas;,
= Deperlems konusu varlikla ligi geleceiteki gelisia miktan ve zamanlamaszna lligkin makul tahminker mevout oimakla
beriite, gl parer emsalieringn varsa bile a2 siyda olmas

1R GELIA YAKMLASIA ¥ONTEN

Yukanda yer verilen durumlardas gelfir yaklapmanin eygulanmas ve bu vaklagms énemil ve ey anlami sgirki veriimes! gerekii
phridmekbe birfile, 855 konusu kriterlerin kargilanamadsd asaddakl ilave durumlarda, geliv yakdagmi uypulenabllic ve bu
yakkagima dnemll vefvera anlamb afirlik verilebilir. Gelir yaklajimnin agafidald durumlarda uygulanmas: halinde, deferiemey!
gergeidestirenin difer yaklagimlann uygulsnp uypulsnamayacam ve gelir yaidagim e belirlenen gosterge nitelgindeki defari
pekigtirmek amacryla sgirliklandinhip afrhklandortsmayacafn dikiate almas gerekd ghrilmektedir:

Defedeme konusy varkfn gefir yarstma kabiliyetinin katihmomn giziyle deferl etkileyen bircek faktGrden yalnizca
birl obrmas,

s Dieforeme konusu varlikls ilga gelecektedd gelivin miktan ve zamanlamasma (ligkin Snemi belirsiziiklerin bulunmas,

o Deferleme konusu variids (il bighe eriEmaizigin bulurmas [Srmedin, kontral gled bulunmayan bir pay sahibd gegmly
tarihdi finarsal tablolars ulagabilis, ancak 1ahminlere/bigelere lasamaz), velveya

= Deferleme konusy varlifin gelir vasstims hende baglamamasi, ancak baglamaznm plankanmis almas,

Gelir yaklagimnin temelind, yatinmalann yavnmilanndan getin elde ctmeyl betbemeler ve bu getirbnin yatinma figkin alplanan
risk seviyesin yanastmasionn gerekll girlimesi tegkil eder, Genal clarak yatinmolann sadece sstemati risk [“pazsr riskl™ veya
“pegitlendirmee giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ok getiri elde stmelers beklenir.

1033, BAALIYET YAKLASIBAI YONTEMI

Maliyet yaldagimi, bir alicinen, gereksit kilfet doguran taman, ehvertgsizlik, risk gibt etienber 58z konusu olmadikga, belli bir varkk
igin, Ister satm alma, isterse yapim yoluyls edindmis clsun, kendisine eyit faydays sahip baska bir vary elde stme malipetinden
daha farks Bdeme yapmayacal ckonomil esinin uygulenmasivls gosterge nitel@indeld dederin belirlendigi yaklagmnde. Bu
yaklaimda, bir varldn carl ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin hesaplanmas we figisel bozubma ve difer
bicimierde gerceldesen tom yspranma payltarimn digiimest suretivle gdsterge nitehigincekl deger belidenmektedir,
Azafica yer veriben durumlarda, maliyet yaklagsmann uygulsnmas ve bu vakiagima Snemii ve/veya antami ageridk verilmesl pereid
Barimekted:
= Katbmolasn deferieme konuse varkids &nemil Sigdde ayni faydaya sahip bir varlgh yasal kesitlamalar olmaksian
yeniden olupturabilmest ve varhifin katilimedann degereme konusu varioh bir an eveel kiflanablimeter] igin &nemll bir
primn bdemieye rab almak durumunda kalmayacaklan iadar, losa bir sGrede yeniden alugturuiabilmesi,
*  Varhfin dofredan gelir yaratmamadi ve varkdn kendine Szl nitelifinin gedir yaklagemeni veya pazar yaklasimen:
clanakiz kimas vefneya
®  Kultanilan defer espainim temel olarak Bame deferi Gonefinde cldufiu gibi lkame mallyetine doyvanmasi,

Yulcarida werilen durumlasda maliyet yaklagaranm uygulanmas ve bu yatdapma Snemil ve/veya anlamib sk veriimesi perekli
glrdimekle birlikee, o8z konusy kritgrlgrin karplanamacd apaditsis ilove durembsnds, maliyet yaklagimn uygulanabilic ve bu
yaklagrna Snemil ve/voya anlam agebl verilebilir, Matvet yaldagmirun agafidaki dursmiarda uygulanmas halinde, degeremeyi
gerpeklegtinenin difer waddagienlann uygulanp uygulansmayacafing ve mallyet yaklagm e befirleren ghsterpe natelifindesi
degeri pekiptirmek amatwls afiriklandindp afsrhiklandinlamayacagen dickate almasi gerekll gorlime e

*  Katdemsciann aym fapdays sabip bic varhify yeniden clugturman dGsGndOiler!, ancak varlliin yeniden oluiluf bmasinn
Gridfde polihihyel vasal engellerin veys dnemll vefveya anlamb bir zeman ihibacimn bulunmas,

*  Matyet yaklagirumen difer yallapmisra bir capraz kontrol srac odarak kullaniienas) (Srnegin, maliyet yakiagimine,
iegerlemes fletmenin sbreklllifi varsayomesta yapilan bir igletmenin fasfiye esasnda daha deferll olup olmadifirn
teyit edilmesi amacryla kflandmass), ve/veya

s Varligin, maliyet yakdapminda bullanilan varsapmilan son derece givenilis inlacak kadar, yenl clugturuimug olmass

Ksmien wmambanmeg bis varhiin defer] genellikle, varhdn slrpuruimeunds gecen sireye kadar katlanidan maliyetier [ve bu
maliyetierin dedere kath yapip yapmadaging ve katlimedarn, vadgn, tamamizndsfindald degerinden u%! in

I
ASELAN U B R I Takos Dailsmckd Gona ks r] TACARET LisTon BRaT ) Ragee Se: PELIOIELRGE1LT ¢ Glrdiy, j EN



VARLIK
/ DEGERLEME

gereken maliyetier Be kit ve rithe gre yapdan uygun dieltmeler dikkgte alnddtan senrakl deforine Bkin beklentilerind
yansitacakor,

104, DEGERLEMEDE EULLANELAM YOMTERILERIN ANALIZE

Tagmmarin deger tespitinde Pazar yaldagim yintem|, Mallyet Yantemd ve Gelir Yanteml kuflsndarak deperleme yapilmatir,

Fazar Yaklagimu Yénteml: Deferlemeye kona taginmazin konismiancsdi biigede yer slan benter nitelidere sahip iyyendikkin,
ofisfbing we ticas bine emsslier) arastedrmstie, Tagmmarin konumu, alantan, konumtan itibard e tican potansivelien, ulagam
imkdnlary, ana yoia olan cephelerd, reldamasyonlan, yaya ve arag trafifl agsindan yofun konwemda clup almadidan, kullanam alan
gibl defevine etien slabilecek olumbyfolumsuz im ozelliklen dikkate abnarak piyass aragtirmas yapdmativ,

Maliyet Yaklagirmn Yontemi: Deferiemeyn kona tagnmazin konumlantdgds bdlgede ver slan benrer imar sanlafing Sahip arss
effdallen aragbedmegtr, Bncak bolpede bog aria emsall bulunmamakta olep, Pazar yaklsymn yonieménde segilen ticari bina
emzallerinden bing gilkarma glemi yamlarak vaklagk arsa deferine ulagdmaya calgbmeptyr, Bu yakiagemda, bir varlifin carl fcms
mallyetinin veys yeniden bretim maliyetinin hesaplanmas ve fizksel borulma ve difer bigemberde gerceklesen tim yipranma
paylaninen dlglimesl suretiyie gosterge ritelipindeii deger befitlenmektedir,

Gelir Yakdagem YEnteml: B yaklajimin kapaaminds yer alan direkt kapitalizasyon yontemi kilanilmeptr, Yartemin kullarulmasima
yinelik taginmann piyasa kirs bedell tesphti yapedmegtir, Bu amagla yakin gevrede taginmara benzer nitelikteki ve Srellicoeki
gayrimeskulin prpasa iira bedeller araptmimipte, Golir ydrtem| kapsamends Tagmmare 1 nilik ks gekn dikkate slinmeg olip,
ksfitafizasyan aran, plyasa aragiirmassncen temmin edilen kira ve satiy deferler] dikkate alinarak besap edilmigtir.

Bu degerleme raporu agafadakl penel varsapmlan igermektedis.

®=  BAllkOn tagusu gegerli ve midlkipet hakla pazarkanabiindir.

*  MAiilk, Geetinde var ke alagak ve teminat haklan didate ahinmadan dederlenderidmagtir,

= Sorumio milk sahipligi ve yeteneidi miik yanetimi varsaplmigis,

= Bagialan tarafindan safisnan bilgHenn givenils oldufu kabul edilmigtir,

Tam milkendislik etlileringn dofru oldufu varsapimigar,

* MlkD daha deferll weya daba az deferll kilabflecek, milkin remin a¥tsnin veya yapdann sakl, aglkde olmayan sartlan
ipermedifi varsaydmegtr,

*  Mdlkin, tapu ve kadastroda kaytlan Be belediye ve difer resmi dalrelerdeki kayalan e uygunluk ignde oldufu kebul
edibmigtir,

*  Gerekdi wOm ruhsat, yapi kullanma fzin belgesi, irinker, diger vasal ve idasi belgelerin, resmive Ooel kurubusiardan, bu
rapards deger takdirinin dayandinldg herhangi bir kullarom icin elde edildil veya edilebilecefi veys yenilenebdlecefi
varsaplmigte,

¥ Bu raporna veya kopyasina elinde bulundurmak, raporun yayin haklom varmes,

*  Raporda belirtilen herhangl bir defer takdir milderin bitdnd Kin gecerBdir, (milkdn hisseli almbman Jart fe) Bu
degerin oransal olarak veya toplarminen belinerek dagridmas, rapor Kerifinde apklanmadif takdirde, defer gegersiz
kakar,

*  Rapos igerisinde tagnmazlar igin verilen deferler, taganmazlann mahal durumuendaki kullansm alandsn dikkate almarak
yagilmgtir. Bir kadastral Sighm ba alaniann dedru elmadedm ortaya keyuldugu tokdirde, deferiemenin dizeitiimesi
gerekehilir,

M #
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ELFLLANILAN DEGER TANIMLAR]

S FALAR YAKLAFIND YOMNTENI ILE TAS AN DEG

SATILIK BINA ERTSALLERE

No Emsal Agidamas Aancfmt) | () T m)

KW Amgors Gayrimenkil 0 [553] 088 36 E3: Tapinmae lle syni bélgede yer
alan 20 semelik, 4 koth, 550 m® beyan edilen ticarl kullaramb villa 330000000

1 550 32000 000 5B.181
TL beded lle satildter. 550 m? alanli oldudu tahmin edilmekteds. Emsaide
kopafr piopoerk, areg esenifrd, jeneratse meveuiiur
Cayyoly Garantl Gayrimenkul 0 (532) T80 29 10: Tagnmaz lle syni bilgede
yer alan 1620 senelik, 4 ksth, 600 m® beyan edilen ticar kullamml villa
2 50 &8.000,000 6,353

420000000 TL bedel e satiikter, S50 m® alanl oldufu tahmin editmektedir,
Emsoide I arophk kopal stopark mevwutiur,

Coldwell Bamker Art Gayrimenkul 0 [532) 625 46 52: Tapnmaz i ayni
bélgede yer alan 334 m? alank arsa payna sship 25 senelik, 6 kath, 1050 m?
3 | beyan edilen tican kullamimli komple bina 37.0000000 TL bedel ile satiliktir, 1000 17,000,000 37,600
1600 m® alanh aldufu tahmin edilmektedin. Emsol bing Szefil baksmencian
Tagsrmole arraron kimen odsdi serefiyeiidir.

Remax Ong O (532) 471 O6 L0: Tepnmar e oym bilgede per alan 16-20
4 | senelik, 4 kath, B75 m® beyan edilen ticari kullaniml villa 38,660,000 TL bedel 875 29,000,000 33,343
He satilikte, 200 m? afanh oldugu tahendn ediimektedis,

Coldwell Banker Mwtwork O [532) 550 25 95: Taginmaz lle ayni balgede yer
aian 3 tenelik, ¥ kath, 3000 m? beyan ediken tcari kullanemi bing 55,000,000
TL bedel ile sabldhir, 1550 m? stank aldufu tabhmin edimektedir. Emsol bing
yove bing nirel dolopinde piksek perefwelidi.

Emisollerin Yorumbanmesy Tognmare peken kanumda yer mlan benzer Srefiitell sohlek bino emsoler] ve hilgede fooliyer
gésteren emiok firma yetkilleri ve boigeyl biten kiiler e yopulon gérigmelerde eide editen veriler goz Snlinde bulundurwimugtur,
Erngoiferdeki parari payfon, royly 05t fivotlor dikkote obnorak konw fomnmozm bing deder igin apofideki wumlapivme
trblosimda yer olan yosa! Birim defer ofon 39.699,-TL/m? slacafine kanaot gethrilmigtl. Ancirk meveut durvmds binode yapulan
bdpdmeier dolmasnds mevcut bivim deder 35 725.-TL/m” olovak kobul edimighi.

1.950 55000000 IB.205

Liyumiastirma Tablosu [Bina)

Esrpdastema Kitesien Earyagfmiabilic Emaalier
i 2 3 4 ] a| 7| 8] 9|w

1 Sweg B, Py (T SEIE1O00 | TESENO00 | STO0O00 | 3334200 | JEI0500
3 Fazashik Pawn 10,00% 15,00% 10,000 10,00 10.00%
i MA iyt Dharuemn 0,00 0,00 2,00% By | 0,00%
4 Sag Kngultan goow|  ooox|  onoox|  ooox|  coox
5 Yenileme Masrsfian 0,00% 000N 0,005 0,00 0,50%
] Fhyasn Eoguiian 0,00, 0,00 000 000 0,00
¥ Lokasyon 0,00 10,00 0,20% ] 0,00%
B Bina Yog | Kslhesi 0,00r% 0,00m 0,00% 0,00% 0,00%
3 Kl germm Algns 0,00% 0,005 0,00% 0,00% 0,00%
(1] Bt Ko e 000 0,00% 0, D0 0,008 10,00r’s.

0, Brs 10,00% -5.00% -10,00%

i Difer
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TOPLANL AR 10.2470.240,79

VUVARLATILMS TOFLANM DEGERATL) 1.245.000,00

FAZAR YAKLASIMINA GORE TOPLANM MEVCUT DEGERI
Bimnm Dajer (TL'm")

35,729.25 35,622 Das 24 |
TOPLANLAR A5 62200524

VIV ARLATILNTS TOFLAM DEGER {TL)

Parar yaklajimina ghre bina kapab alan (ierinden yasal durum deferd 33.245.000,00 TL, mevwout durem dedert 35.630,000,00 TL
olarak hesaplanmigiar.

SATILIK ARSA ERSALLER

-ﬁ.lhﬁl 0 [SZR) 034 ‘.'I a0 T.anlnﬂﬂd! il l\IT'l.hEI’IEdIE yer alan I'.I'Il.l1l|r|‘: rapui .
1 mahaliesi snitlannds, “loonut® lefanth, Taks: 0,35 Kais: 0.70 Mmac 550 m 200 s 450,000 4833

yamlagma garilanna sahip 300 m® alanl arsa igin 7.450,000 TL istenmekbedir.
Emsal konum olarek kismen dizi gerefireye sohiptir,

Yl Emlak O (507] 118 B4 §7: Tapnmaz lle aym biigede yer alan dithye
tapu mahalbesi ssirlarmda, “konut® lejantl, Talks: 0,20 Kaks: 040 Hmax: 6,50
5 |™ yapilagma sartlanna sabip 486 T' slank arsa igin 26.500.000 TL — R S
iFenmektedir. Emiol yofuningu diplh oldudundon fopnmarne nozeran
derowmtaibdie, ltenen  dederin  plvose  deferd  Orerinde  oldudu
cipindimektndir,

Ermeallerin Yormmdoamosr: Topmmaro yolin konumde per olan benrer dreffierekl soink ovse emsoller] we bdlgede foalipet
gésteren emiak firme vetkilier ve blger bilen kisler de popdan pdriymeiesde elde eciifen veriier gt Sndnde bulunduruimgivr
Bifgede sonbk ares soptmn betlh oldufe girddmdzidr. Bine olorak soty sunulon emiallerde BSe orsr slamlanm
wWagnammdifindan aro we bing ayrptemas poplomanugty, Sy nedenls Bulvaon emealier olickate ofmarek kono feginmarm orsy
deferi ign opadidakl wrwmlagteme toblonunds yer alon birim deger olan 35.468.-TL/m” slacadwa kanaot getinimiptic,

ey =g Driories Enrjilapninbiiir Bl e

1 2 ’ . s RN
y Sats Be, Fryan (TU) MBI | 452600
2 Puznelit Paw oo  mnos
! Mk e Duram ooowl  poow
. Sany Koguilian noow|  ooom
5 Irruar Barrres Kot lan tlm[ ~30.00%
-] Fipprs Kogutipn ml a0
7 Lok a iyl 15,00 0.07%
i Kozl ACar a0 o
L i 3,208 10.00%

F
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¥

Alanlar (m") (TLA) Amia Deger [TL)

420,00 15.210.007 55

PO AN 15,2 i, W07,

15206 Ada ¥ Farsel

VUVARLEATILNES TOP AN DEGER (TL) 15_?15_{I|]-|:Ir|]|]

KIRALIY BiA EMSALLER

H:ﬂ . ¢ SR R ol i

Sahdbi 0 |533) 140 55 56: Tagnmaz ile ayna bBlgede yer alan 10 senelik, 5
1 |[kath, 1500 m* beyan edilen ticar kullanimli komple bina 200.000 TL Ay 1.450 il i) 13755
bedel lle kirabitr. 1.450 m® slanh aldufu Labmin edilmektedir,

GBK Betl Emlak 0 (532} 640 04 95 Taginmaz e aym balgede yer alan 11-15
senelik, 3 kotl, 550 m? bevan edilen ticad kullsnenh komple bina maobihyali
2 | clarak 150,000 TLAy bedel e kiralite. 500 m' alanl oldugu tahmin 500 150,000 300,00
edilmektedir, Mobifye bedell yumloprme foblosunds seveffe alerak
dilsaimzrdr.

Coldwell Banker Art Gayrimankial 0 [532) 625 46 93: Tepnmat ile aym
bélgede yer alam 324 m* alank srsa paying sship 25 senelik, 6 kath, 1050 m"
3 | beyan edilen ticari kullamiml komple bina 175.000 TLfay bedel de kirakits, 1.000 175.000 175,00
1,000 m® alank ofdufu iahmin edilmektedir. Emsal bino Srefiifl boksmendon
fagmmare rararan kiumen ddsok serefiyetidir,

GEK Batll Emlak O [S49) 447 4% 00 Tapnmaz le aym bolgede yer alan 11-15
serselik, 4 katl, 1.600 m® beyan difen ticas kullanimli komple bina 170,000
TU/y bedel fie kirahibr, 1.550 m? alanl oldufiu tahmin edimektedic, Emsol
ig dreliikier; dolayisyia ok perefiyelidir.

Tagnmata yokn kanamde per alon benzer Azelkiek] satik bina emsalier] ve balgede fooliyet gdrteren emdak firme yetkilien
we biigeyd bilen kigder Me yapulon giriymelerde eide editen veriler pas dndnde bulundurdmugiur. Emsalierdek pararik paylorr,
rapi Gt frratlar dikkote chnorok konu fopamozn bime deders kin agofdok vrumlsptvme tallasunds yer alen yatal birim
gefer olon 162, 16,-TL/m” alocoding kanoar getiilmighc. Antok mewut durumde binada yapslan biydmeler dodaymsnyio mevout
irlm degier 145,95,- Tl m" oftorak kobul edimiseir.

1.550 TMU000 109,67

§ B

1 Satay B, Fiven T s Meoge| g ioasT
1 Fesacta P peeow|  mpow|  apsew| sqow|
) - soos|  ooow]  moow)
s B Kagucamn soow|  opos|  ooes] moow)
] Tenilome Musradian S0l apw a8 pe |
[ Fiymss Kizjullan roow!  ooow [ e
7 Ty aom|  ooow ool ooow|
(] Bina g | Enihesd 2.0, Bt goow|  ooow|
] Eullmra Alirs B0 ALE ME i-lfﬁ[
L Kanist Eeguilan 0o Do B e
1 smom|  moes| a0



TOFLAM 127.621.40
YVEVARLATILAES TOPL AN DE GERITL) 130100, 00

Bilegen Ada Meveul Alan Kira Birim Degen {TL/m) Kira Defien {TL)

Bina bR 145,55 145 507,85
] e |
VIV ARLATILMIS TOMLAM DEGER (T1L) 145,000,00

10.%.2. RTALIYET YOMNTERIILE TASIRNATIMN DEGERE

Pdallpet wintemi esasian {erfevesinde, degerleme konusu gayrimendulin Gzerinde yer alan yapdann ingai Gzelliklert didate
almarak irgaat malivetlerd hesaplanmeg ve yapdann yagim yili esas alinmak ve yipranma pay disilmek surethvle hessplenan yap
maliyet deger, arsa deferine ilave edilerek Gayrimenkulin Toplam Degerine wagidmte.

TOPLAN YASAL YAPI DEGERI

N mpi
SKleviud
Blalegeii Aali 1|I|-:|..| Yo Samli Ihgerley
gl St

Cafer Maliyetler

MOrLANTLAKR TRT A0 15,540,500 180

FORPR AT DEGER (1)

- p Py e WA E P
TOPLADNM R I YAPI DEGERS

Nl E Aol anle Y agn
il ew i Al tlew it Vapa Sl A i i

HArans

Bisa 097,00 &n 1!-mﬁ.mf 0,00% 15,0000 50 14,955 000,00
Diger MaSyetler 4,454 500,00

Tl anil Al 547 10 19,440, 500 00

PO AM DEGER (T1.) 19.4450,000,00
* i konusw yape birim molvell rubsotnds 44 slarak belirtiimigtiv. Arfan ingamst malipetiend dilote olnorok fognmaor igin ginee)
Pipasy deden bar ahnme wypgun gdridmishir. Sinonen bakumh almoeu doloysnlo do pEpranme poyr ad fdimenmistr,

15.215.000,00
15.690.000,00
30.905.000,00

TOPLAM ARSA DEGERI (TL) 15.215.000,00
TOPLAM YAP| DEGERI {TL) 19.525.000,00

POPLAMN ARSA +YAPI DEGERLLTL)

Mallyer yakiagming gore yasal durum degerl 30,505.000,00 TL, mevcut dium deger 35,140,000.00 TL alarsk hedagt
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10563, GELIR YANLASIMAL ¥ONTEN ILE TASINMATIN DEGERI

Direkt kapitalizasyan yntem: gelir yakligiming gore deperlemenin bir alt t0rd olup, gellr getiren mliderin bir vyl gelir
Beklentisinin pivasacan wretilen bir kapitalizasyon orarna bilinmes! e bir deger géstergesing ulagmasi prosedleddi,
Kapitalizazyon orars gayrimenkul cevresinden elde edilen emsal satglar ve satiy goren gayrimenkulin gelir durumu ghe Badne
abrarak befiflenir. Gelirl belirbeyebidmek Igin gayrimenkulin kullamim il ve trdeld kullaremdarn gelicerinin analid
gerekmektedir,

Degerlemeye konu taginmaz gelir getiren moik cldugundsn deferiemede gelir indirgeme yBntemi de kullanimgtr. Gelie
incdirgerne yirteml, dinekt kapitalirasyon ve ndingenmiy nakit akeplar olmak Geere [ gekilde uygulanmalkia olup, tapnmann
deder tespitinde direkt kapitaSitasyon yintemi uygulsnmegtr, Yonterm kapsaminda Tagemane gelister! (1 willik kirs gelicleri),
piyasa verilesine gire belirlenen kapitalizasyon oran (e kapltalize edilerek satiy deferhen tespht edlimistir,

Kapitalicasyon Oraninin Belirfenmesi;

EMSAL: Tagimmaz ile ayni balgede yer alan 324 m® aland arsa paywna sahip 25 senelik, & kath, 1050 m® beyan edilen tiear kullanim
komiple bina 37.000.000 TL bedel lie satihk v aym remands 175.000 TL bedel Be kirahktir. 1000 m® alanli oldudu tabmin
ingilmektedic. Satgta ve kirada H10 pazarlik clscal dikkate alinmagtir,

|Uygunlagtinmug sty fyein: 33.300.000 TL, Uygundsstinimg kira fiyate 157,500 TL

Ayl Klrasi: 157.500 TLfay

Wulldk; Kircu: 157500 Tlfay X 13 ay = 1,890,000 TL

Eap. Grar: 1850000 TL f 33.3000000 TL = 00567 = % 5.67

Piyasada yaplan ve tapinmaza omsal tegkil eden milklenn kirs ve saty deferf dikkate almdifsnda taginmaz ighn uyguianacak
kapitalizasyon oram yaklagk ortalama %567 ofsrak takdir edilmigtir. Bu oran hesaplanirien, satilik we kirallk olorak sunulan
emsalier dikikate alinmegte, Ancak bBigede satiga surulan emsalierin ea deforieryde alakal begl alinamamigtr. Bu nedenle
Elncelde satts ve kirslama ofarak pazarianan emsal Grerinden kapitalizssyon oran hesaplanmigtis,

Willdk Kira Defevi, Kapitalizasyon Qran: Satry Deger, TL

Tl
15216 Ada 9 Parsel 1.560.000,00 27.5313.220,51
TOPLAR DEGER (TL) 27.515 000,00

I 7l el e e

15216 Ada 9 Parsel 145, 000, 05 1, 40,000, 00 5,679 36T B0 6D
TOFLAM DEGER [IL] 30650000 00

Sonug; Gelir indirgeme yéntemine gire deferdemes! istenan tagnmann yasal defen ~27.515.000,00 TL clarak, meveut degerl
30.650.000,00 TL clarak hesaplanmagtir,

/ /7
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11. AMALIT SONUCLARININ DEGERLENOIRILMES]

11.1.  FARKU DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZI SOMUDCLARINING UYURMLAS I WE BU AMACLA ITLEMEN

YOMTEREN ViE NEDENLERPNEN ACFKLAMAS],

Sermanse Piyasas Kuruhu'nen 01,02 2017 tash Seri Bi-62.1 sayh “Sermaye Plyasasinda Degerleme Standartian Hakkinda Teblig"
dogrultusunds Ulusisraras Degerlome Standartiar LDS 105 Deferkeme Yaklagim ve Yontemben Madde 104" gore "Deferteme
calymasinda yer alan bilgiler e sartlar dikkate slindginda, rellikle tek by yntemin dofrifufuns ve givenllidifine yiksek
seviyede Rimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklesgtirenierin bir varisgn deferlemnes! igin birden fazla deflerleme vBnteml
kullanmas gerekmer. Ancak, deferfemeyi gerpoklegtirenin cegitll yaklagim ve yontemiler kullanmay da gie ninde bulundurmas
gerekli ghrilmekte olup, Grellikle tek bir yonterm ile givenilic bir karse verilebilmesi ign yeterli bulguya deyal veya
gitlemlenebilen girdinin mescat alimadif hallerde, bic degerin belirlenebilmesi amacnda birdan fazla deferleme yaklagm: veya
vintem| gerekli plorGldp kullarlabilic, Birden fazla deferleme yaklagema veya yinteminin, hatts tek bar yablaym dahilinde birden
fazla yontemin kullarddigs hallerde, iz konusu Farkl yaklagm veya yomtemlere daval deger takditnln makul olmass ve
birbirinden farkh defererin, ortalama alinemaiamn, analiz edimek ve perelgeier] belirtiimek suretiyle tek bir sonuca wlastnima
slrecinin deferlomeyl gerpeklegtiven tarafindan raporda apilanmas gereldl glraimektedir,” deniimeitedir,

Raporun 10. Maddesinde Kullandan Defier Tanemben baghks balimede detavl olarak aktanlan deferieme yaklagmian tanamlarina
Rre;

*  Degerleme korusu taginmazin yer alddy balgeds arsa emaall kistheir, Bing olarak witga surulan emzsllern de arss
alonlsning wlaplamadifndan emsal aynglemadan arsa deferl hessplamas: yapdmamigtr. BSlgede yer alan arss
emsaller] il bina emsalieri Parar yabdagimi yBateminde dikkate alinmetir,

*  Parsel Querindeki mieveut yapiys srtan ingaat maliyetler dikdate ahnarak plnced plyasa maliyetl takdir edibmes| uygun
garulmiky, binann bakimb olman dolaysrda da yipranma pan dilgGlmemigtin,

* Gelir yaklapimi ydénteminde kiraik emsallere gore bing kirasi hesaplanmastr, Ancak kapltalizasyon oramnin
hesaplanmas igin emaal kisighligs dikkate alinsrak gelir yaklapmn yBateml rapor icerifinde bigi amagh clarak
paylagdmegtic,

*  Anally edden gayrimenkudlerin tin fe gl olarak mevcut bir parann bélgede clugmus clmas), secilen karplesinlabilie
erigiderin degerlemeye konu gayrimenkul e benzer Srelliclere sahip ofmas ancak ingaat kalites) ve kullanilabilir alan
bazinda farkhihklan bulunmas) dolanssis malivet yaklagem yonlemi ile elde edilen defierin daha gerpeked oldufu kanaati
Iltrmllﬂtﬁklnm dﬁeneri dikkate abnmigtir,

i ] 1 eiaplangn deferi clan yasal duramda yailagik
30.905.00D, 00 ﬂnhﬁhﬂﬂﬂumﬂﬁﬂlﬂh 35 1.-I-D mndﬂd‘ihﬁqﬂr edilmigtir.

*  Balgede parara gicanlmag ve ya satilmig gayrimenkuler dikiate alinmsg, fiyat ayariamas yapidictan soara rapor konusu
parsel ighn 2021-2022 yillarna 2t “Gegmiye Ynelk (Retrospektll) Deder” Belirtiimigic Degerlendermede trydalanilan
emdaller, konum, blylsdik, kollanim fonksipony, Imer durumu yaplssma kogullan gibl kriterler cihilinde
kargilagtirdmyg, “Gepmise Yinelk (Retrospektif] Defer” tespitl igin emlak pazarlama firmalan ve mal sahipler! e
gariyGimisy ve TUFE endeksinden hareketle taginmazn bugiink( plyasa defert gagmige indirgenmigtic. Asagada yer alan
tabloda TUFE endeiminde en son aqkianan endeks orani Kasim 202358 agklanmistiv.
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Emsal taginmaclar igin Istenilen radamiann f satg taribindekl birlm m3 fivatlanmn gecmise yéneli deger karghidannin
hessplanmasinda yulands meveut olan Fryat endoksl ve defisim eranlanndan yararlanidmegtic, Aynca gecml emsaller tarhi
itibariyie Pazar yaklagim dikkate alingrak hesapiama yapdmigte.

Emsalier Be yaplan kiyaslamalar, pazarde paylan, yapiagena kesullan sGreglen ve mevout phyasa kagullan dikkate alinarak yagetan
aragurmalyt fethitedinde lagnmara 31.12.2023 deferleme tardhl aibariyle yasal durumds 3090500000 TL mevert durumsa
35.140.000,00 TL takdir edilmigtir, Gepmise yinelik deger hesaba lse ju sekilde vapdmestir,

Ara.23 & 30.905.000,00 | & 35 140.000,00
Kas.23 3,28 & 2092350891 | & 34.024.012,39
| Eki.23 3,43 & 2893116078 | b 32.895.690,22
| Eyl.23 4,75 & 27.619.255,16 | & 31.404.000,21
| Afu.23 _9.09 b 25.317.861,55 | b 28.787.240,00
Tem.23 9,49 b 2312344648 | & 26.292.118.08
Haz.23 397 & 22251.19046 | & 25.300.344,57
May.23 0,04 | & 2216254926 | & 25,199.546,39
Nis.23 2,39 | & 2164522831 | & 24.611.33547
Mar.23 2,29 b 2116064943 | & 24.060.353,38
Sub.23 3,15 b 2051444443 | & 73.335597,07
Oca.23 6,55 b 1923529717 | & 21.871.164,62
Ara.22 1,18 & 19.010.967,75 | & 21.616.094,70
 Ka3.22 2,88 & 1B47E.778,92 | & 21.010.978,52
Eki.22 3,54 & 17.846.995,29 | ¢ 20.392.619,78
Eyl.22 3,08 & 17.313.732.33 | & 19.686.282,29
Afu.2? 1,46 & 17.064.589,33 | & 19.4072.998,51
Tem.d2 2,37 b 1656E9.52166 | & 18.953.793,60
Haz.22 495 ¢ 1588325839 | & 1805983192
May.22 2,98 b 1542367294 | & 17.537.222,69
Nis.22 7,25 & 1438104703 | & 1635172278
Mar.22 5,46 & 1363649443 | & 15.505.142,03
Sub.22 4,81 & 13.010.68069 | & 14.793571,25
Oca.22 11,1 & 11.710.783,70 | & 13.315.545 68
Ara, 21 13,58 & 10.310.603,72 & 11,723 49505

Deger takdirinde ginimiz satiy rakamianndan Indirgemeler yapslarak gerive dénik rakamlara ulaglmigter, Tom bu bitgiler
dofrultusunds sér konusu parselin 31,12.2022 tarihi igin yasal degeri 19.010.967,75 TL mevout deferi 11.516.094,70 T,
31.22.2021 tarihi kin yasal deger! 10,310,603, 72 TL mevcut defierd 11,723,495 05 TL olarak hesaplanmistir,

Tarikiler itibarivie bilgede yer alan emsal bilgileri azafhdaki tablods ver abmaktsdi.
2021 VE 2022 TARIHL EMSALLER

e . PAFARLIE
' Tent . = ISTENERN BIRIN FIYAT / e
1LAN TARIHI ALAR L j ISTEMEM DEGER L/ " S EAS] BIKIA
| I - o
: FIYAT |Hl||f'ﬂ|
Ekim 2021 1,300 | & 12.500.000,00 5.615 8. 654
Arahic 2021 1.000 | & 14.250.000,00 14.250 12 825
Evial 2022 280 | & T.a50. 000,00 26.607 23.9436
ARALIE 2021 TARLE || ORTALAMA BIRINV FIYAT |: Tl II'J'I.-'l "i 10739
ALK 2022 ].ﬁ!l“” CETALAMA BRI FIYAT r | |Jr[l,l'| 'I} JEIRTF
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¥apilan hesaplamalar sonucy tapinmaziann Arakk 2022 ve Aralik 2021 tariblerinde deferierinl daha gergekgl phsterdifi kansati lle
maliyel yaklagoms yintemi bar abamgtie, Buna gire tagsnmarlenn belintilen tarihber itibartyle tahminl deferlert agajda tabloda
belirtitmigtir.

YAKLASIM TURD YASAL DEGER MEVCUT DEGER
Ara.33 Fﬂlﬁﬂﬂ.ﬁhﬂﬁfﬂl & 1B8.910.000,00 & 21.560.000,00
TUFE ENDEKSI & 19.010.967,75 & 21.616.094,70
Ara.di PAZAR YAKLASIMI &  8.450.000,00 & 9.635.000,00
TUFE ENDEKSI & 10.310.603,72 & 11,723.495,05

11.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN MNIQIN YER ALMADIKLARININ GEREECELERI

Bu deferbeme calipmasinda, sgadi bllgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir busus bulenmamaktadie,

M
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I3 b Hapor; Akhan Un Fabricas Ve Tanem Ordinder Gada Sanawd Ticaret Limdted Sidketd talebl dzerine tapuda; Ankasa iH Cankiys
|H,-Eii,. Dikmen Mahallesi, 15216 Ada 9 no'lu parselde kain “Betonasme Apartman” nitelikll tagpnmazin 3112, 2023 tasihi Pagar
deferinin tespitine yoeelik olsrak hazidanmiytr,

Tayinenata Parar yvakkagim, malived yaklagams wo gelir yaklapmi ydrtemleri Be hesapismalar wapibeng, malfyet yakiagimi dahe
gergeigl cdmas dikkate abnarak defer takdir| yapsbmagtir,

Yuicands belirtilen hususkar ve raporun 512, maddesinde belitilen taloyidatlar dikkate alinmakazim tapnmal itin takdic edlen
vasal ve meveut deferlen agaflidek tablodakt gibids;

& 35.140.000,00 | Yalnz Otuz Bes Milyon Yz Kirk Bin TOrk Lirasi

& 42_168.000,00 | Yalmz Kirk Iki Mikyon Yz Altmig Sekiz Bin Tork Lirasi

olarak hesaplanmegtir.

KDV orane 320 olarsk almmigtir,

lybu deferieme rapory 1 adet orijingl olarak dzeniemigti,

Bilgilerinize Swnulir,

Saygdanmarla.
08 Ocak 2024
Warlik Taginmad Depevleme ve Danigrmantak B
Hatiebigan Hontral - Oy
Fecen AKCA Mustafa Volkan CANTEKINLER
Degerierme iUpmani Sorumilu Degerdeme Lizmani
EPK No: 205081 SFK Nod0384T
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Bu beigeyi akall telefonunuzdan karekod Tarama pregramilan lle agadidaki barkodu tartarak;

veya Web Tapu anasaylasindan (hips:/fweblapu.thgm.gov.tr adresinden) MXAcIZOMBY kodunu Online iglemicr
planina yazerak dogrulayabilirsiniz.
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13.5 irAR PAFTALARI VE AR DURUMN BELGESE

16,02 30339860
TL.
@ CANKAYA BELEDIYE BASKANLIG)

lmr v Sehireilik Modarlage “a}

Cankaya
Loyl — —— T
Sayi  :E-53B4%070-] IS.']'?-EE.EII 69 |-G E 266 16122033
Konu ;15216 Ada ' Pamsel | Dururmia Hk.)
Sayin UGUR GORBOZ
Dikmen Karnpunar Mshallesi 844, Cadde Mo:1520
Cankcaya / ANKARA

g : Modadigimiz cvraking kayith 01.12.2023 1aribli ve E-926314 sanli dilckgeniz.

ligi yazimz ile; ligemiz, Dikmen Mahallesi 15216 ada 9 parsele iligkin glncel bnar durumunum
tarafings bibdirilmesi istemmigtir, _

Yupilan incelemede; Dikmen Mahallesi imann 15216 ada 9 sayah parsctia T5010VD no'lu plan
kapsamsnda elusturubdugy, kullanm kararmin Kosut, yapilagma kogullannimn TAKS:0,35 - )AKS:0.60,
Hmax:7.00m. 2 Kat olarsk belirlendifis tespil echlmagtir. .

Parsele ail imar dursnimu posterir parsclasyon plan Omefi ve plan nothn yaFimiz ekindo
glndenlmekiedir.

Bilgilerinize arz cderim.

Belma TEKIN
bmar ve Sehareilie Midiad

Ek:
1= 15216 Ada 9 Parscl Parselasyon Plan Omegi (1 sayfa)
2. 15216 Ada 9 Parscl Plan Notu {1 sayfa)
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PLAN NOTLARI

1. DTN ALAML
mmwﬂﬂmmummmmmT
LIFGULAMASINA GECRLEWT

3. PARG (HIFACH GENCL DTOPARKLARDA SAGLANMEG CAD(REUMIAN, RAKCILY [viER 1N
AYRCA OTORARE ARANRIAT.

L TmiN KATLAN SD00 EOTUMA SOME O QDE 10O ARASMIA WIYA YURARDA
TIRTIPLEMEBAEE

A TAPY VAKLASIAA SIIELANI KONDE EALMMAE KATDNYLA TR EATLAADS RO QERIA
TAPLABILIE

. FIMLE KITLELER ARASIEAE MESATTLER, KT CEN AT DLABAT,
. [EENE W AT CATI MASTLARSAT.
7, TOAMI ALT VAP TESHLER BN YIPL ALANLARSAM WARARL AN ARILI
A il AT BARCILI [VUERDE | ADASSDA)
TAKS TS, BAKSS A0, N1 KAT e 7,00
«  ATRICVEYA | i FARSEUN BT0G] HALNGL | B NTAM
- WAV AEEA BAHCE MISAFILERI [N AZ 1000
= #00 W o EDoU BOUmME YAFILMATACAITA
«  WAPELAE DCPSE ALDIELANS VOLDSM B0OT ALACKETE.
B FUREEE RUOCLARDA
= EITLILER §EASATIETHL
- WABTLAREY D00 WOTU, BiNA TARANINEM ARTMITIC ONTASSDAI TR TTMIN
KOTUSUR
.+ DAOSIUARIN PERAN KATLAR YAPI VAKLATAAR SINIMLARI ICINDM KALLAR, BUF BLCHILAR K8
VERRLES BACL BRAAT ALANIMI ASMAAMAE, TADAN ALAN, TAM TAKLAGMA SPSLAR]
IO CALAN ALAMIN WT5R| GICWEMEE WE YURMELIGH £k (00 G0RA. DLUMAX
WATELARRALA TOVS! DDILEREE VETA TOVEH DD DM TREAR] ARLACEA ELILLANILADR M
CALNET &, ADHA: i)
o BLCMCLAREMN MAAN, AT ADE D10, AR HEILE0MA,, TOFLA LA, DUAIED TANTSE
& ADASINDE-TE B ATASINDA | BLORTA 20,13 -3-4) BLOTLARDS, 108
CADaTnA: 108 O ADAEMDOA ]S
-k AgAsNEA: I BLDKTA TOSLAMS: 13700 MY
B AZUASIRDUA: 1, BLOCTA YFO00, [2+1-4] BLORLARDSA TOPLAM:§ SE00LS'

BLEN LAKITN CTOFARK BTITALLAR] FARSELUE RINCHE IARTLAMACAKTIR
0. BASTENNE WMIRLARSNOS,  FIDR] (MGILLEE YAFILAGAMAK EAYDHTLA YLMAEE BLDE
ADALARnA BOUTNML YAPILADRIR.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasssmnda Faaliyettr Bulunanlar lgir
I.Hnutldn I-H;Inﬁl-'rﬂ‘] (V11128 F) wyannca
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasssi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar  Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fligkin Esaslar Haklkanda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Mustafa Volkan CANTEKINLER ||

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmigtir.

| 2

LiISANSLAMA VE SICIL MODURD

rhan RARABACAK
GENEL MUDUR (V)
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